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componente ale Comunei CORNEST]. COlI g el %
1.2.  RLU insoteste, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Rlanului
urbanistic general aprobat. R
Planul Urbanistic General al Comunei CORNESTI, a fost efaborat in anii 1994 - 1 995 si a'fost ap

catre Consiliul Local al Comunej CORNESTI (CLCC). %” oz
1.3.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, constituie act de autoritate al administratie

publice locale, ca urmare 3 aprobarii sale de catre Consiliul Local ] Comunei CORNEST! ( CLCC ) pe baza
avizelor obtinute in conformitate cy prevederile legale.

1.4.  Daca prevederile altor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale - PUZ sau Planuri
Urbanistice de Detaliy - PUD), pentru una sau mai mufte parti componente ale localitatilor Comunei CORNEST],
schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat si implicit a Regulamentului Local de
Urbanism aferent, este necesara actualizarea Planului Urbanistic General, conform legi.

1.5.  Modificarea PUG si RLU, aprobate conform legii de catre Consiliul Local al Comunei
CORNESTI, se poate face numai Cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

Orice alta documentatie de urbanism (PUZ, PUD) care modifica prevederile prezentulyi regulament, va contine
piesele desenate modificatoare ale UTR, precum si un capitol distinct in regulamentul aferent, piesa scrisa
continand toate reglementarile noi care le modifica pe cele din documentatia initiala.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD va contine descrierea explicita a modificarilor

aduse documentatiei de urbanism aprobate initial.

- W
Pl

2 BAZA LEGALA A RLU

21.  Baza de intocmire a RLU o constituie prevederile din Regulamentul Generel de Urbanism (aprobat
prin H.G. nr. 525/1996, modificat si completat prin H.G. nr. 789/1997, H.G. nr. 59/1999 si H.G. nr. 960/1999),
continutul tehnic si structura din "Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea s;
aprobarea Regulamentului local de urbanism de catre Consiliile locale" (aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
80/N718.11.1996), reglementarea tehnica "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadry a
Planului Urbanistic General” indicatiy GP038 / 99 (aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13N/10.03.1 999), Ordinul
MLPAT nr. 91 / 25.10.1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor
prevazute de Legea 50 / 1991.

RLU se sprijina pe o vasta baza legala cuprinzand legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul
de ocupare a terenurilor si de realizare a constructilor, norme s; standarde tehnice care fundamenteaza

Legea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

(republicata in 1996) ;
Legea fondului funciar nr. 18 /1991 (republicata in 1998) :
Ordinul comun al MLPAT nr.589/D din 09.01.1992 si Ministerului Culturii nr. 130 din 23.12.1991, privind unele
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de patrimoni : .

Ordonanta Guvernului nr. 68 din 26.08.1994 privind protejarea patrimoniului culturgl national ;

Legea nr. 41 din 24,05.1995 pentry aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 68,?1&26;@371?95 privind protejarea
patrimoniului cultyral national ; N ot e N n ot

Legea protectiei mediului nr. 137 din 29.12.1995 ; 2 amh ! G gy |

Legea apelor nr. 107 din 25.09.1996 TR il

Hotararea de Guvern nr. 101 din 03.04.1997 pentry aprob’eiﬁ'eg‘_Normelof speciale privind caracterul sj
marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa,"’"‘sriuor_‘api" de captare, a constructiilor Si
instalatiilor de alimentare cy apa potabila ; Q

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobare
privind mediul de viata al populatiei ;

Ordonanta guvemului nr, 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor y

Legea nr. 82 din 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvenului nr. 43 / 1997 privind regimul juridic af

drumurilor :

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediulyi

Ca urmare a impactului drum-mediy inconjurator : :
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 dip. 27.01.1998 pentry aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea s modernizarea drumurilor :
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabifirea

clasei tehnice a drumurilor publice ;
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 gin 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice priving

amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor penfru instalatii si a pomilor in localitatile urbane s rurale

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor  tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

2.2.  Regulamentul Local de Urbanism preia solutile urbanistice de baza din PUG aprobat si opereaza

principale ale satelor Comunei CORNEST! si celelalte trupuri apartinatoare localitatilor),
Teritoriul intravilan al comunei CORNEST! este compus din
1 - Trupul principal al satului CORNEST! - resedinta de comuna :
2 - Trupul principal al satului CATUNU :
3 - Trupul principal al satului HODARAST! ;
4 - Trupul principal al satulyi BUJOREANCA
5 - Trupul principal al satului CRIVATU ;
6 - Trupul principal al satului UNGUREN] i
7 - Trupul principal al satului CRISTEASCA :
8 - Trupul principal al satului IBRIANU :
9 - Trupul principal al satulyi FRASINU ;
10 - Trupul principal al satulyi POSTARNACU; B
Alte trupuri izolate - zona locuinte, zona turism (sat de vacanta), anexe ale unor unitati agricole
(depozite, birouri), obiective edilitare (fronturi de captare, gospodarie de apa, statie de epurare, statie reglare
gaze) si de gospodarie comunala (deponii deseuri menajere),

PROIECTANT GENERAL 5.C._PROIECT DAMBOVITA S A - TARGOVISTE [Z]
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I

3.2. Teritoriul intravilan al Comunei CORNESTI, aprobat conform legii s figuirat in plansele nr. 2. si

"Reglementari Urbanistice - Zonificare" va marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastruiui g\;: : fp.'t?t""

imobiliare nr. 7 /1996, prin grija administratiei publice locale. ,
3.3.  Zonificarea functionala prezentata in plansele nr. 2.A. si 2.8. a fost stabilita in functie de categoriile
activitatilor umane desfasurate, de traditiile si nevoile de dezvoltare ale fiecarei localitati, in conformitate cu
prevederile art. 14 din RGU si cu reglementarile tehnice din "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic General” aprobat prin Ordinul MLPAT nr.1 3N/10.03.1999,
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale.
3.4.  Teritoriul intravilan al Comunei CORNESTI a fost impartit in 10 unitati teritoriale de referinta (UTR).
UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriulyj cu o functiune predominanta,

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (fimite de proprietate, strazi, ape efc.).
Desi UTR - rile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale si antropice , care sa permita
delimitarea si implicit studiul de detaliy pe suprafete mai mici in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULU}
St PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Si CONSTRUIT

41.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
Supune prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt
evidentiate in Plansa nr. 1 “Incadrare in teritoriul administrativ al comune’.

Utilizari permise :

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr. 18 / 1991 (republicata),
art. 91(2,3) si art. 92(2), pe baza unor documentatii specifice, aprobate conform legii,

Lucrarile prevazute de Legea nr. 50 / 1991 (republicata).

Utilizari permise cu conditii :

Retele tehnico-edilitare cu conditia amplasarii grupate, in imediata apropiere a cailor de comunicatie (Legea
nr. 18/ 1991 republicata, art, 102).

Constructiile care prin natura si destinatie nu potfi incluse in intravilan (Legea nr. 18 / 1991 republicata, art.
91, alin 2 si 3), cu conditia realizarii unor procente minimale de ocupare a terenului si a obtinerii Acordului de
mediu, in conditiile Legii nr. 137 / 1995.

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale apartinand MApN, MI, si
SRI.

Utilizari interzise :

Nu se admit constructii pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, in rezervatii si locuri cu monumente ale naturii (Legea nr. 18 /
1991 republicata, art. 92).

4.2.  Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul general de urbanism si a altor prevederi legale ce vor aparea
ulterior elaborarii documentatiei ; destinatia acestor terenuri este prezentata in plansele nr. 2A. si 2B
"Reglementari Urbanistice - Zonificare”.

Utilizari permise :

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de prezentul

Regulament.
Utilizari permise cu conditii :
Constructii amplasate in vecinatatea obiectivelor speciale apartinand MApN, Mi si SRI.

[PROIECTANT GENERAL SC. PROIECT DAMBOVITA SA - TARGOVISTE ][ 3 ]
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Utilizari interzise : =t &
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentagii apro se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective. Al BT
4.3.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din

extravilanul si intravilanul localitatii se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul general de urbanism si

altor reglementari legale ce vor apare ulterior.
Utilizari permise :
Lucrarile de ufilitate publica de interes national si local prevazute de Legea nr. 26 / 1996 - Codul silvic, art.
54 si 74.

Utilizari permise cu conditii :
Constructile si amenajarile specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri forestiere, fazaneri,

pastravarii, etc.).

Constructiile pentru turism, amplasate numai la liziera padurii, dupa efaborarea si aprobarea PATZ, PUZ si
Regulament care sa stabileasca prin studii si cercetari suplimentare sfrategia de dezvoltare in relatie cu zonele
turistice invecinate, sa formuleze regulile de construire specifice zonei si activitatilor respective.

Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege.

4.5.  Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor
lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 7 din Regulamentul general de urbanism si a altor prevederi legale care pot aparea ulterior
elaborarii documentatiei.

In ceea ce priveste: regimul de folosire a apelor si albiilor, regimul de servituti si expropriere, gospodarirea
apelor (cunoasterea resurselor de apa, protectia albiilor minore, a malurilor si a lucrarilor de gospodarire a
apelor), regimul lucrarilor care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele, apararea impotriva
inundatiilor, fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice, latimea zonelor
de protectie in jurul lacurilor naturale si de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor, si
a altor lucrari hidrotehnice (instituite pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la fucrarile hidrotehnice, in
scopul mentinerii integritafii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale) - se
vor respecta cu strictete prevederile Legii apelor nr. 107 / 1996,

In scopul prevenirii pericolului de alterare a calitati apei se vor respecta “Normele speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a
constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila” aprobate prin H.G.R. nr.101 / 1997,

Utilizari permise :

Captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive exercitate de apa, platforme
meteorologice.

Utilizari permise cu conditii :

Lucrari de drumuri, poduri, cai ferate, de traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de
aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de
protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul Consiliului local si al
autoritatilor competente in gospodarirea apelor.

Utilizari interzise :

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a captarilor de apa si a platformelor meteorologice.

4.6.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in
zonele naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 8 din Regulamentul general de
urbanism.

Utilizari permise :

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale, in conditiile Legii nr.

18 /1991 republicata, art 92, alin.2.
Utilizari permise cu conditii :

In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate (avizate de Academia Romana) si

documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate ( PATZ, PUZ si Regulament - care sa stabileasca

PROIECTANT GENERAL SC. PROIECT DAMBOVITA SA - TARGOVISTE |[4 |
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strategia de dezvoltare in relatie cu zonele turistice invecinate, sa formuleze regulile de construire specifice zonei
si activitatilor respective), constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPAT si MAPPM. T "
Utilizari interzise : A S IR U

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice ¢ L‘egim_-_sgecjglwde ;:i[gt_eé‘ﬁé','brecurrj‘_’ .
si zonelor peisagistice cu valoare deosebita, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o vg imetrie si yn
aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului, e hoh?

4.7.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din Regulamentul general de urbanism.

Pe teritoriul comunei CORNEST! au fost identificate o serie de constructii cu valoare istorica si arhitecturala,
bunuri culturale imobile detinute de persoane fizice sau juridice, incluse pe Lista monumentelor istorice aprobata

de catre CNMASI in 1992.
Toate aceste monumente, au fost clasate in categoria valorica “C”" - “Monumente reprezentative pentru o

anumita zona, epoca, stil, autor, arie etnografica”.

Monumentele istorice izolate, zonele de protectie a acestora (200 m de la incinta monumentului delimitata
topografic) - stabilite conform Ordinului comun al MLPAT nr. 589/ D din 09.01.1992 si Ministerului Culturii nr.
130 din 23.12.1991, (privind unele masuri ce se impun in vederea impiedicarii degradarii, distrugerii, precum si
protejarii bunurilor imobile cu valoare de patrimoniu) precum si siturile arheologice sunt prezentate in plansele nr.
2.A. si 2.B. "Reglementari Urbanistice - Zonificare" s listate in Anexa nr. 1 din prezentul RLU.

Utilizari permise :
Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate conform legii.
Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii
stricte a prescriptiilor continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate (din
MLPAT si Ministerului Culturii), in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes
national.

Orice tip de interventie la o constructie declarata monument istoric, cu conditia respectarii stricte a
prescriptiilor continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate (din MLPAT si
Ministerului Culturii), in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national,
declarate ca atare.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construt de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului (in interiorul parcelei delimitate fopografic) precum si in zonele de protectie. stabilite conform
Ordinului comun al MLPAT nr.589 / D din 09.01.1992 si Ministerului Culturii nr. 130 din 23.12.1991 (200 m
de la incinta monumentului delimitata topografic), autorizarea constructilor se face cu respectarea sfricta a
avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii (Inspectoratului Judetean pentru
Cultura - Dambovita, Oficiului Judetean pentru Patrimoniul Cultural National -Dambovita).

Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau mod de amplasare

compromit aspectul general al zonei, distrug calitatile tesutului urban existent sau afecteaza valoarea

monumentului ori a zonei protejate a acestuia,

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1.  Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanism.

In sensul art. 10 din RGU, riscurile naturale sunt de natura hidrologica si hidrogeologica.

Actiuni erozionale, de mlastinire, baltire, inundare, exercitate de cursurile de apa puternic meandrate, pun in
pericol integritatea zonelor construite sau destinate constructiiior.

Traseul meandrat al Raului lalomita pe un teren cu panta domoala, cu schimbari de curs si albii parasite,
reluate la viituri mari, provoaca uneori zone de miastinire, baltire si inundatii in sudul satului Ibrianu, apoi actiuni
de eroziune pe malul stang, in sudul localitati CATUNU (zona de locuit si un sector al DJ 101 G) si pe malul

drept, in NV-ul localitatii BUJOREANCA (un sector al DC 35).

[PROIECTANT GENERAL - SC_PROIECT DAMBOVITA S A - TARGOVISTE | [ 5 ]
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Paraul Cricov, cu o albie puternic meandrata sapata in depoizite é[u-waﬁa;é: cu mafur_i ihalte (3;{}%:fn) exercita
actiune erozionala pe malul drept, in estul localitatilor CRISTEASCA si UNGURENI @‘g@d@g@it Si un sector al

DC 34 A).
Paraul Crivat, cu fraseu meandrat si maluri mici, la debite importante, in perioade cu precipitatii abundente

pericliteaza zona de NE a satului FRASINU si zona de locuinte din NV-ul localitatii CORNESTI.

Paraul Chileanca, cu maluri mici si curs meandrat cu caracter torential si nepermanent, in perioade cu
precipitatii abundente produce inundatii.

Aria acestor zone de riscuri naturale previzibile se poate restrange prin aplicarea unor masuri eficiente, (lucrari
hidrotehnice de consolidare si protectie a malurilor, regularizari) acolo unde s-au remarcat actiuni erozionale,
masuri de eliminare a cauzelor ce pot declansa fenomene distructive, numai dupa o cercetare atenta,
specializata, a tuturor manifestarilor,

In acest context este necesara initierea unui studiu hidrogeotehnic pentru identificarea si delimitarea, cu
maxima rigurozitate, a zonelor improprii pentru realizarea constructiilor, a zonelor bune de construit cu amenajari
si a solutiitor tehnice recomandate.

Pana la elaborarea documentatiilor specifice, urmate de PUZ cu Regulament aferent aprobat conform legii, Ia
autorizarea constructiilor se vor avea in vedere masurile precizate prin prezentul regulament local de urbanism la
emiterea autorizatiilor de construire (avize geotehnice, avizele de |a Agentia de Mediu, avize de |a Inspectoratul

de Protectie Civila);
Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri naturale sunt permise constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop
limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, regularizari de albii, lucrari de
protectie si consolidare maluri, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, efc.).

Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare Ja rezistenta si stabilitatea constructiilor siguranta in exploatare, igiena
si sanatatea oamenilor, pe terenurile cu umiditate ridicata, pe terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva,
neprecizate la art.10 din RGU.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin.2 din RGU, cu conditia eliminarii
factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de autoritatea
competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

Utilizari interzise :

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale mentionate, precum si in alte zone in care nu sunt
posibile, sau nu sunt admise, de catre autoritatile competente in protectia mediului, lucrarile de eliminare a
factorilor de risc pentru constructii.

3.2.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la
riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de transport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din
Regulamentul general de urbanism.

Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate
in Plansele nr. 2A si 2B - “Reglementari urbanisfice - Zonificare”, sunt permise orice fel de constructii si amenajari
care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare a
malurilor la exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte
si cabluri, accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru
retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a
sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr. 10 / 1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.
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Se vor respecta distantele minime de protectie fata de unitatile in iale; ﬂag'm'zooie_jhnisé sau de salubrizare,
generatoare de posibile accidente, poluare si disconfort pentru sanatatea publica/ istante- stabilite prin norme
specifice, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiel. wy o

Utilizari interzise :

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si de protectia
mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de alta natura, in zonele cu servituti legal instituite pentru lucrarile
publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale explozive, etc.

5.3.  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile
pe care este instituita servitutea de utilitate publica, se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din
Regulamentul general de urbanism .

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind : prospectiunile si explorarile geologice,
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instalatii pentru producerea energiei electrice, caile de
comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare si transport energie electrica,
telecomunicatii, petrol si gaze, termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si
regularizari de cursuri de apa, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor, statii
hidrometeorologice, seismice, sisteme de avertizare s prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de
combatere a eroziunii de adancime, cladirile si tereniurile necesare constructilor de locuinte sociale si altor
obiective sociale, de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, administratie publica si
pentru autoritatile judecatoresti, salvare, pompieri, apararea tarii, ordine publica si siguranta nationala, protejarea
Si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si sfiinfifice, a monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale
(cutremure, inundati, alunecari de teren).

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numai dupa
efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitatii administrativ
teritoriale, sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si
afectarea valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studile de fezabilitate, jar
autorizarea executarii lucrarilor de ufilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol si
silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

Utilizari permise ;
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului
aprobate in conditiile legii,
Utilizari permise cu conditii :
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).
Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari, altele decat cele pentru care au fost rezervate terenurile.

34. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din Regulamentul general de urbanism.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale,
se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor |ucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investifii ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea

surselor de finantare necesare.
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Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate pub‘icia‘(pmtecﬁa.san_it_a}ja__y ql surselor; lucrarilor de
captare, retelelor, constructilor si instalatilor de alimentare cu apa potabila, a statilor de epurare efc.},
construirea se face in conditiile respectarii prevederilor art, 16 din Regulamentul general deﬁﬁggsm

Utilizari permise : -

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari permise cu conditii :

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare

edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Utilizari interzise :
Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-edilitara

asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce ny pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesati.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGER! MINIME OBLIGATORII

6.1.  ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Conform art. 17 din Regulamentul general de urbanism autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cu respectarea prevederilor
anexei nr. 3 din RGU.

6.1.1. Orienterea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, Ia alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru
invatamant si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza calculelor astronomice
partile umbrite si insorite ale constructilor, perioada de insorire de-a lungu! zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a bolfii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror
efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

6.1.2. Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural
prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiitor
unele in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din
interiorul incaperilor.

Prin prevederile regulamentului local de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiena prin
rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul

orientarii celei mai favorabile (sud).
Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea, distantarea s

dimensionarea constructilor.
Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile
cladirilor (H, 1, L) in zilele de referinta, pentru latitudinea de 459 nord.
Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de insorire ale acestora), se poate
compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin marimea dimensiunilor ferestrelor |a etajele inferioare.
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6.1.3. Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determina in-general orientarea; constructilor fata de
punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si irigg-‘agrul aceluiasi program.
In acest sens anexa nr. 3 vine in sprijinul examinarii conditiilor in care trebuie facuté:qjy_tq)ri;a;ga‘ﬁons?ructiel,

prin recomandari de orientare fata de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functiuai ;
6.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE '&N
Conditiile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc confo prevederilor art. 18 din
Regulamentul general de urbanism, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvenului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998, precum si a normelor
tehnice cuprinse in Ordinele ministrulyi transporturilor nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 50 / 1998.
6.2.1. Drumurile publice sunt cai de comunicatie terestra special amenajate pentru circulatia vehiculelor si

destinate apararii sau exploatarii drumurilor, dotari pentru siguranta circulatiei, inclusiv terenurilor necesare
aferente, terenurile si plantatiile care fac parte din zona drumului, mai putin zonele de protectie.
6.2.2. Drumurile publice de interes national (DN 1 A - drum national principal) apartin proprietatii

publice a statului.
6.2.3. Drumurile publice de interes judetean (DJ 101 G, DJ 711, DJ 720 A) fac parte din proprietatea

publica a judetului.

6.2.4. Drumurile publice de interes local - drumurile comunale (DC 32,DC 34,DC 34 A, DC 34 B, DC
35, DC 43, DC 109 B) si strazile apartin proprietatii publice a unitatii administrative pe teritoriul careia se afla,

6.2.5. Zona drumului public este suprafata de teren ocupata de drum si lucrarile aferente, constituita din
ampriza, zonele de siguranta si zonele de protecfie.

6.2.6. Ampriza drumului este fasia de teren Ocupata de elementele constructive ale drumului in sectiune
transversala : parte carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta,

6.2.7. Zonele de siguranta sunt Suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului,
destinate exclusiv pentru semnalizare rutiera, plantatie rutiera sau alte scopuri legate de intretinerea si

terenului drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru protectia proprietatilor din vecinatate. In afara localitatilor,
limitele minime ale zonelor de siguranta sunt prevazute in anexa nr. 1 (a)la 0.G. nr. 43/1997.

6.2.8. Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii vitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie, prevazute in anexa nr. 1(b) la
0.G. nr. 43/1997, sunt situate Ia distanta, masurata din axul drumului, de 22 m pentru drumuri nationale, 20 m
pentru drumuri judetene si 18 m pentru drumuri comunale.

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a
traficului.

6.29. Conform "Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor"
aprobate prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 45/1998, latimea platformei si a partii carosabile se
stabileste in functie de clasa tehnica, de categoria functionala si de elementele prevazute in anexa 1 , asffel :

Latimea platformei :  intre 7m si 12 m, la drumurile cu doua benzi de circulatie
Latimea partii carosabile : intre 5,5 msi 7 m, la drumuri cu doua benzi de circulatie

6.2.10. Conform art. 19 din 0.G. nr. 4311997, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice
in traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor
va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20
m pentru drumurile comunale.

6.2.11. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi.

6.2.12. Strazile din localitatile rurale (principale si secundare) sunt drumuri publice din interiorul

localitatilor, indiferent de denumirea lor.
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6.2.13. Zona strazilor include partea carosabila, acostarrlenteie,‘ santurile, rlgqleiie trotuarele, spatiile verzi,
pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si*suprafetele necesare
amplasarii anexelor acestora. X,

6.2.14. Zonele de siguranta s protectie ale strazilor se stabilesc prin "studii . de: circulatie si prin
documentatii de urbanism. "

6.2.15. Clasificarea strazilor de pe teritoriul localitatilor comunei CORNESTI, in raport cu intensitatea
traficului si cu functiile pe care le indeplinescu, caracteristicile acestora :

Strazi principale - cu doua benzi de circulatie (platforma de minimum 7 m, rigole, trotuare, spatii verzi)

pentru trafic in dublu sens :
DN 1 A ( Bucuresti - Ploiesti - Sagele - DN 1) - pe teritoriul localitatilor Bujoreanca, Catunu, Hodarast,

Cornesti si Postarnacu :
DJ 101G (DN 1 A- Centura Ploiesti-Vest ) - pe teritoriul localitatilor Catunu si Crivaty ;

DJ 711 (Targoviste - Bujoreanca ) - pe teritoriul localitaii Bujoreanca ;

DJ 720 A ( Gura Ocnitei - Fintg - Postarnacu ) - pe teritoriul localitatilor Frasinu si Postarnacu ;
DC 32 (Finta- Ibrianu ) - pe teritoriul localitatii brianu ;

DC 34 (Bilciuresti - Ungureni ) - pe teritoriul localitatilor Ibrianu, Cornesti si Ungureni :

DC 34 A ( Ungureni - limita judet Prahova ) - pe teritoriul localitatilor Ungureni si Cristeasca :
BC 34 B ( Ungureni - Crivaty ) - pe teritoriul localitatilor Ungureni si Crivatu :

DC 35 ( Bujoreanca - limita judet Prahova ) - pe teritoriul localitatii Bujoreanca :

DC 43 ( Cojasca - Fantanele ) - pe trup locuinte Bujoreanca ;

DC 109 B (limita judet Prahova - Postarnacu ) - pe teritoriul localitatii Postarnacu .

Strazi secundare - cuo singura banda de circulatie (platforma de minimum 5 m, santuri sau rigole, trotuare)

pentru trafic de intensitate redusa :

Celelalte ulite si fundaturi de pe teritoriul localitatilor.

6.2.16. La repararea, reabilitarea say modernizarea strazilor, precum si la realizarea unor strazi noi se vor
respecta conditiile (prevederi minime obligatorii) stabilite in "Normele tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatilor rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 50 / 1998 si prevederile
Ordonantei Guvenului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 82/1998.

6.2.17. Intersectiile dintre drumurile publice se realizeaza in functie de clasele tehnice si de categoriile
functionale ale drumurilor care se intersecteaza si in functie de intensitatea traficului rutier.

Asigurarea terenurilor pentru amenajarea corespunzatoare a acelor intersecti indicate pe plansele nr. 24 si 2B
"Reglementari urbanistice - Zonificare”, apreciate ca prioritati de interventie, implica interdictia temporara de
construire pe o raza de minimum 50 m, pana la elaborarea si aprobarea unui studiy de specialitate.

Utifizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul organelor specializate ale administratiei

publice pentru lucrarile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

publice: constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si exploatare, parcaje, garaje

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecta
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estefica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum sj
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in conditii
optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate
si semnalizate corespunzator normativelor sj standardelor tehnice specifice.
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In zona drumului public este interzisa amplasarea de constriictii, panouri publicitate"sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza siguranta si buna desfasuwlqir_cplaﬁe]. &

6.3. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT S Boya

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructilor noi fata de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei
arhitecturale existente, conform prevederilor art. 23 din Regulamentul general de urbanism.

6.3.1. Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiile
pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile
construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii -

e la aliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre
strada) - obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;
e retras de la aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice), in urmatoarele cazuri :

- inscrierea in regimul de aliniere existent ;

- largirea drumului, alinierea constructiitor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei) ;

- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice ;

- facilitarea creerii de piete sau degajamente in prejma unor constructii cu circulatie pietonala intensa

- obtinerea latimii minime a frontului Ia strada :

- protectia contra zgomotelor si nocivitatilor .

6.3.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasa, paralela
Sau neparalela cu acesta.

6.3.3. Regula stabilirii inaftimii maxime a constructiilor, in raport cu distanta fata de cel mai apropiat punct al
fatadei de pe aliniamentul opus (H<D), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena (insorire, protectia
impotriva zgomotului si nocivitatilor) si a celor de securitate a constructiilor. Distanta intre fronturile construite,
masurata pe orizontala nu trebuie sa fie mai mica decat inaltimea cladirii.

6.3.4. Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, alin. (1) si (2) din RGU, este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in
contextul existent.

6.4. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Conditiile de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt cele prevazute in art. 24 din Regulamentul
general de urbanism.

Parcela este suprafata de teren ale carei fimite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai
multi proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul
de publicitate funciara. Parcela, impreuna cu amenajarile sau constructiile de pe suprafata sa reprezinta un bun
imobil.

Prevederile articolului 24 din RGU se refera Ia toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil
(servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Refragerile impuse au un
caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de
asigurare a confortului urban

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate ;

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendillor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz :

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza Cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.);

- necesitati de conservare a tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor, in regim
izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltare

coerenta a tesutului urban.
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6.4.1. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia ;[ot—-'ﬂ amplasate una say méi multe constructii
principale si anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de ‘aﬁrﬁéﬁ_re_,.fata de drumurile si
spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acestela. .7

6.4.2. Cafre drumurile publice constructiile potfi amplasate "la aliniament” (pe limita dintre dofieniul public si
cel privat) sau retrase din afiniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.4.3. In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate : in regim inchis (insiruite, in
regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructile de pe parcelele
invecinate ; in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelei) ; in regim izolat (cu retrageri
fata de vecinatati).

6.4.4. In practica urbanistica se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.4.5. Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
invecinate, ingradita sau nu este de 1,90 m (servitute de vedere - limitare a dreptului de proprietate).

6.4.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure :

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte,
sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public ;

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin
amenajari cu latimea de 12 m ; in cazul cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului)
de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole
de fipul copertinelor mari, pifoni inalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuir, mobilier urban, efc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situafia in care parcela se afla la diferente de nivel

fata de drumul public mai mari de 0,50 m.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categorile de constructii la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora, in conformitate cu prevederile
art. 25 din Regulamentul general de urbanism.

714, Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe infre parcela si drumul public sau cu un minimum
de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

7.1.2.  Constructile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin. (2) al art. 25 din RGU, vor fi astfel
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatii teritoriale de pompieri.

7.1.3. Prin autorizatia speciala de construire , precizata a alin. (4) al art. 25 din RGU, se intelege actul
emis de administratia drumului public prin care se recunoaste indeplinirea tuturor prevederilor legale pentru ca
accesul la drumul public (indiferent de categoria acestuia) sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

7.1.4. Stabilirea conditillor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru fiecare categorie de
constructii (administrative, financiar-bancare, comerciale, de invatamant, culte, locuinte, unitati economice efc.)
prezentate in anexa 4 la RGU, se face in raportcu :

- destinatia, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de amplasament ;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor
cladiri existente deservite in totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile

publice ;
- accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu - cu circulatie continua sau

disconfinua ;

- conditile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la
trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun) ;

7.1.5.  Pentru accesele carosabile directe specificate in anexa 4, punctele 4.1.1. si 4.2.1. la RGU in cazul
localitatilor care nu dispun de artere de categoria | si Il se vor prevedea accese din arterele retelej majore de
categoria a lll-a (2 benzi) cu amenajari corespunzatoare (largiri locale, benzi suplimentare de intrare-iesire etc.).
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Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face’In corelare cu organizarea

circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietoniior,
7.1.8. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (afin. 1, art. 25, an

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional ), se asigura
numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m
inaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice (alin 2, art. 25 din
RGU), atunci cand conditiile locale ny permit sau nu justifica realizarea acestora (ex : cabane si refugii turistice,
anexe gospodaresti, constructii 1a altitudine), la constructii incadrate 1a categoria "D* de importanta redusa (conf,
Regulamentului aprobat prin H.G. nr. 261/1 994 pentru aprobarea unor reguiamente efaborate in temeiul art, 35 si
36 din Ordonanta Guvernului nr. 2/1 994, privind calitatea in constructii).

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute la alin(4), art. 25 din RGU este necesara obtinerea
autorizatiei speciale (de racordare) emisa de administratoryl drumului public. Documentatia se prezinta pentru
avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie, electrica, telecomunicatii etc.) stabiliti prin lege.

Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fluenta a

traficului, in conditiile avizului administratorului drumului,
Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese
ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii
avizului unitatii teritoriale de pompieri, conform prevederilor alin (2) al art. 25 din RGU :

Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor Ia care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale ;

7.2.  REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, in conformitate cu prevederile art, 26 din Regulamentul general de urbanism.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in
functie de caracterul functional si conditiile locale, sunt de mai multe categoni :

- frotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii X

- alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ; acestea pot fi amenajate si pentru accesul
ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii ;

- strazi pietonale rezervate pietonilor, de regula in zone centrale cu caracter istoric, comercial, cultural etc.;

- piete pietonale.

7.214. Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale

ce reprezinta lucrari independente amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura

b

deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor aveain vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap.
Utilizari permise cu conditii
Tipurile de accese pietonale existente Sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt :
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) ;
- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii
Utilizari interzige
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
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8.1.  RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea asigurarii utilitatilor si
serviciilor edilitare, in conformitate cu prevederile art. 27 din Regulamentul general de urbanism.

Prevederile Regulamentului general de urbanism, elaborate in conformitate cu normele in vigoare au ca scop,
prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii, cresterea confortului urban in localitate,

Conform prevederilor art, 27 din RGU, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile
racordarii de noi consumatori [a retelele existente, in urmatoarele conditi :

8.1.1. Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului suficiente
pentru a permite racordarea de noj consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte
prevederi ale Regulamentului general de urbanism.

8.1.2. Cand retelele edilitare publice existente nu ay capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in etapa de perspectiva , se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii -

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual , Care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani si fose septice), precum si prevederile Codului

Civil (art. 610) ;
- in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze constructia

potrivit regulilor stabilite de Consiliul Local .

In zonele locuite neracordate Ia reteaua de apa potabila, intreprinderea care exploateaza reteaua cenfralizata
de alimentare cu apa este obligata, conform prevederilor legale, sa asigure distributia apei prin amenajarea de
cismele publice.

8.1.3. Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decat locuintele individuale se obliga, pe baza
de contract, dupa obfinerea avizului organelor administratiei publice specializate sa prelungeasca reteaua
existenta (daca aceasta are capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar capacitatea retelelor publice
existente sau sa construiasca noi retele: autorizatia de construire este acordata in conditile in care sunt
respectate prevederile celoralte articole ale Regulamentului general de urbanism .

8.1.4. Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele publice
de apa, canalizare, energie electrica, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie), se face in urmatoarele
conditii ;

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care Sa respecte normele sanitare si de protectie a
- mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610) ;

- in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia
acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local

8.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conditile de realizare a retelelor edilitare se supun prevederilor art. 28 din Regulamentul general de
urbanism. In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi inglobate
ulterior in intravilan autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii,
modul in care vor fi realizate noile lucrari.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

8.21. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
invesfitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile confractelor incheiate cu
Consiliul Local ; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza conform legi.

8.2.2. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in infregime de investitorul sau de beneficiaryl interesat.

8.2.3. |Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice

referitoare la categoriile de lucrari specifice.
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8.24. Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilita"rg.publice s_g‘iéutorizeaza dupa

obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice de 3@3&&&3 care gestioneaza
lucrarile din domeniul respectiv.

8.3. AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN ZONA DRUMURILOR

Autorizarea fucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditilor de amplasare
cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatilor urbane si rurale” aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

Pentru obiectivele existente, se vor respecta conditiile tehnice cu ocazia efectuarii lucrarilor de reparatii,
reabilitari sau modernizari ale acestora.

8.3.1. Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt ;

- instalatiile necesare functionarii drumulyi - canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarile
luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi, stalpii pentru telecomunicatii :

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de locuinte si dotari social-culturale, posturi de transformare,
camine si aerisiri, hidranti, quri de scurgere.

8.3.1.1. Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de regula in afara partii carosabile a strazilor. Daca
acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, refelele se pot amplasa si in partea
carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritate : canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu

apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele ;
Conditile specifice de amplasare, pe categorii de retele, se stabilesc conform anexei nr. 1 la Ordinul

Ministrului transporturilor nr. 47 / 1998.

8.3.1.2. Traversarea aeriana a sfrazilor de catre retelele edilitare, se face de requla, in locurile unde strada
este in aliniament, intersectia realizandu-se la un unghi apropiat de 90°, dar nu mai mic de 600

8.3.1.3. Traversarile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze, se executa la adancimea minima
de 1,20 m sub cota axului drumului si la 0,50 m sub cota fundului santului .

8.3.1.4. Este interzisa montarea conductelor de distributie in canale de orice fel, care comunica direct cu
cladiri, sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor.

8.3.2. Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al
drumurilor (Ordonanta Guvenului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari s
completari prin Legea nr. 82/1998).

8.3.2.1. Traversarile aeriene ale cablurilor, trebuie sa asigure o inaltime libera de trecere de minimum 6,0 m,
deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor electrice, inalfimea se majoreaza cu
spatiul de siguranta impotriva electrocutarii,

8.3.2.2. Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu dincolo de santuri.

84. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare este reglementata prevederile art. 29 din Regulamentul general
de urbanism,

Retelele edilitare fac parte, afaturi de reteaua de drumuri si strazi din categoria ufilitatilor aflate in serviciul
public. Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intretinerea
retelelor si instalatiitor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.

8.4.1. Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii fac parte din sistemul national si
sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

8.4.2. Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei daca legea nu dispune altfel.

8.4.3. Lucrarile de racordare si bransare |3 retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica
si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului
autoritatii administratiei publice specializate.

844. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurifor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local. Prevederile art. 29 din RGU privind proprietatea publica
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asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obie@?}iﬁ@%"éléﬁféfbaniractua!e privind
obligatiile partiior. 3 of

8.4.5. Fac exceptie de la prevederile alin, (1) al art. 25 din RGU, retelele édﬁﬁacgasi;di%murile situate pe

parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, affate in serviciul exclusiv al acestora, asigurand

publica mentionata.
8.5. PROTECTIA SANITARA A LUCRARILOR DE CAPTARE, A CONSTRUCTIILOR

S| INSTALATILOR DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
Conform prevederilor cuprinse in "Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara in jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu
apa potabila” aprobate prin H.G.R. nr.101 / 1 997, sunt supuse protectiei sanitare urmatoarele obiective :
sursele de apa din acviferele subterane sau din apele de suprafata, folosite pentru alimentarea centralizata cu
apa potabila a populatiei, lucrarile de captare, constructiile de inmagazinare, statiile de pompare, aductiunile si

retelele de distributie a apei potabile.
8.5.1. Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever a surselor de apa subterane va fi de minimum 50

m in amonte si de 20 m in aval de captare.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei insfituite pentru aductiuni si retele de distributie,
se va imprejmui, pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor s utilajelor de orice fel.

8.5.2. Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever a Captarilor din surse de suprafata va fi de
minimum 100 m in amonte de priza, minimum 25 m in aval de ulimele lucrari legate de priza si minimum 25 m
lateral, de o parte si de alfa a prizei. Zona de protectie sanitara cu regim sever se va imprejmui pe maluri,

8.5.3. Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru alte constructii si instalatii va
respecta urmatoarele limite minime
- statie de pompare - 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor :
- instalatii de tratare - 20 m de 13 zidurile exterioare ale instalatiei ;
- fezervoare ingropate - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor ;
- conducte de aductiune - 30 m fata de orice sursa potentiala de contaminare :
- retele de distributie - 3 m.

8.5.4. Laintersectia aductiunilor de apa potabila cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa
potabila se vor amplasa deasupra canalului |a minimum 0,40 m pe verticala,

Distanta pe orizontala dintre aductiunile de apa potabila si orice conducte de canalizare cu care au trasey
paralel, trebuie sa fie de minimum 3 m.

8.5.5. Masurile privind ufilizarea terenurilor cuprinse in perimetrele de protectie hidrogeologica, in zonele de
protectie sanitara cu regim de restrictie precum siin zonele de protectie sanitara cu regim sever, sunt stabilite in
“Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara in jurul surselor de apa, si
lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila” aprobate prin H.G.R.
nr.101/1997.

8.6. NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE SI INDIVIDUALE DE APA POTABILA

Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala say publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa,

Realizarea acestor constructii trebuie s3 respecte prevederile cap. Ill din "Norme de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrulyi sanatatii nr. 536/1997.

8.6.1. Apa din fantana, pentru a fi folosita in scop potabil, trebuie sa corespunda calitativ standardului
national nr. 1.342/1991 si sa asigure cantitatea minima necesara, zilnica, pentru locuitorii deserviti

8.6.2. Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa
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folosit este mai mica de 10 m, amplasarea fantanii trebuie sa se faca Ia cel putin 10 m Ye orice sursa‘posibila-de
poluare: (latring, grajd, depozit de gunoi sau deseurt de animale, cotete efz:). W i

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m. R

Perefii fantanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil (ciment, caramida sau piatra, tuburi de
beton), astfel incat sa previna orice contaminare exterioara.

Fantana trebuie prevazuta cu ghizduri ce vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60 ¢m sub
nivelul acestuia, din materiale rezistente si impermeabile, racordate etans la peretii fantanii

Fantana trebuie sa aiba capac si acoperis de protectie impotriva precipitatiilor atmosferice.

In jurul fantanii rebuie sa existe un perimetru de protectie, amenajat in panta, cimentat sau pavat.

8.6.3. Proiectarea, constructia s amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie efectuate in
concordanta cu conditiile specifice locale si cu principiile generale prezentate anterior.

8.7. NORME DE IGIENA LA COLECTAREA SI INDEPARTAREA REZIDUURILOR LICHIDE

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locala si de agentii economici, care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura. Aceste activitati se
subordoneaza prevederilor cuprinse in cap. IV din "Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al
populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997 si dispozitilor din Legea protectiei
mediului nr. 137/1995.

8.7.1. Indepartarea apelor uzate menajere, industriale si agricole se face numai prin retea de canalizare a
apelor uzate ; in lipsa posibilitatii de racordare Ia sisteme publice de canalizare, este obligatorie realizarea de
instaatii proprii pentru colectarea, fratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel
incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

8.7.2. Este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane efc.)
sau in bazine naturale de apa. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor de alimentare cu apa potabila,

8.7.3. Apele uzate provenite de la orice unitati care, prin specificul lor, contamineaza apele reziduale cu
agenti patogeni sau polueaza cu substante chimice sifsau radioactive, se vor trata in incinta unitatilor respective,
asigurandu-se dezinfectia si decontaminarea inainte de evacuarea in colector.

8.7.4. Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitafile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

8.7.5. In situatia in care nu exista canalizare say posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu respectarea masurilor de protectie a mediului.

8.7.6. Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de canalizare
se face prin instalatii de preepurare sau fose sepfice vidanjabile, proiectate si executate conform normelor in
vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta ; vidanjul se va descarca in cea mai

apropiata statie de epurare a apelor uzate.
8.7.7. Este interzisa folosirea apelor uzate Ia irigarea culturilor agricole.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1.  Autorizarea executarii parcelarilor se Supune prevederilor art. 30 din Regulamentul general de
urbanism.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, (caracterizate
prin forma, dimensiuni, pozitie fata de caile de comunicatie si echiparea tehnico-edilitara, aflate in concordanta cu
folosinta lor), care devin parcele cadastrale distincte si vor f inregistrate ca atare in Cartea funciara.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi -
parti private apartinand unor proprietari diferi.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu afributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand

servitutile care il greveaza) ale acestuia.
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9.1.1. Actele vizand orice forma de impartire a unui teren nu vor putea fi inregisfrate"si legélizate conform
legii (la administratia financiara, cadastru, nofar public) decat .insotite de ce{ﬁﬂ(:i,a;t_ﬁl ;de urbanism emis de
autoritatea publica locata competenta, o b MR ¢

94.2. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urba specific localitatij :sau zonei,
constructiile de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izofate saucyplate.

In functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locala, care va emite un certificat de urbanism in
acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezutta in urma parcelarii

9.1.3.  Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt : conditiile cadrului natural, functiunea
principala a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructilor pe teren,
caracteristic tesutului urban existent (specificitati legate de tipologia localitati privind marimea, modul de
dezvoltare istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, special pentru servicii si
interventii), pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.4.  Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la
un drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii refragerilor
fata de aliniament si limitele laterale si posteriloare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de
protectie contra incendiilor si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie functionala in acord cu destinatia sa.

9.1.5. Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si Suprafata)
pentru realizarea unei parcelari cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru indeplinirea acestor conditi
RGU prevede pentru parcelarile noi suprafete de minimum 150 mp si front la strada de minimum 8 m pentru
fiecare lotin cazul in care vor fi realizate constructii in regim inchis (insiruite, covor, etc.) si respectiv o suprafata
de minimum 200 mp cu front la strada de minimum 12 m in cazul in care se are in vedere realizarea unor

constructi izolate sau cuplate.
9.1.8. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei

trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

9.1.7.  Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii constructiilor cu alte destinatii decat locuinta se
recomanda intocmirea unor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent si/sau PUD), avand in vedere
complexitatea functionala a constructiilor si amenajarilor respective.

9.1.8. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice zonale si de detaliu (PUZ, PUD) aprobate
de Consiliul Local inaintea aparitiei prezentului Regulament local de urbanism, pot fi eliberate autorizatii de
construire cu conditia respectarii prevederilor documentafilor de urbanism.

8.1.9. In zonele nestructurate, pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea
si aprobarea altei documentatii de urbanism (plansele 2A si 2B), autorizatia de construire se va elibera numai
dupa elaborarea si aprobarea PUZ cu regulament aferent .

wf D 4

10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATI VERZI Si IMPREJMUIRI

10.1.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| PLANTATE

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism. din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu
gazon, gradini de flori, efc.

10.1.1. Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. §
la RGU.

10.1.2. Suprafata spatillor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului,
tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata,
in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului.

10.1.3. In vecinatatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii i punerii in valoare a obiectivelor protejate. Realizarea plantatiilor de
arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata sub aspectul stabilitatii.

10.1.4. Valorile prevazute in Anexanr. 6 Ia RGU, privind suprafata spatiifor verzi, sunt considerate minimale s

orientative,
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10.2. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI TR TR e
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter defﬁm\?“s{u‘ ’té:*mgg‘rgr._,‘,afrlcf)lasate la
aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sai“de proprietatiie
invecinate. Autorizarea acestora se face conform prevederilor art. 35 din Regulamentul general de urbanism.
10.2.1. Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici :
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare) ;
- functiunea constructiei ce este amplasata pe parcela ;

- caracteristicile cadrului natural ;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (tesut compact, realizate in sistemul curtilor inchise partial sau total,

constructi insiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora) ;
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati rurale cu diverse tipologii si tendinte actuale de
realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala

10.2.2. Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt ;

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)
- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare),

10.2.3. Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea
peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza,

10.2.4. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului
Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dinfre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in

care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.
10.2.5. Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul sanfierelor de constructii, al santierelor

arheologice efc.

10.2.6. imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi determinate
de functiunea cladirilor (obiective speciale, efc.) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in diferite
zone geografice.

10.2.7. Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a parcelei vor fi de preferinta opace.
Inaltimea minima considerata necesara pentru protectia proprietatii este de 2 m.

10.2.8. In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.

10.2.9. Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in

culori distincte de ale mediului ambiant..
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11.  ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE

11.1.  Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriy pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni secundare ; zonele functionale
stabilite conform alin. (6.3), cap.ll din “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru
elaborarea si aprobarea Regulamentului local de urbanism de catre Consiliile locale” (aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 80/N/18.11.1996) sunt puse in evidenta in plansele nr, 2A si 2B - © Reglementari urbanistice -
zonificare 7,

11.2.  Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici

urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.
11.3.  Teritoriul intravilan al localitatilor comunei CORNESTI este impartit in urmatoarele zone functionale :

ZC  ZONA CENTRALA

IS ZONA PENTRU INSTITUTI PUBLICE S| SERVICII DE INTERES GENERAL

L ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CU CLADIRI P, P+ , P+2
I ZONA PENTRU UNITATI ECONOMICE , DE DEPOZITARE SI TRANSPORT

A ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE

SP___ZONA SPORT, TURISM, SPATI VERZI AMBIENTALE , PLANTATII DE PROTECTIE
GC  ZONA PENTRU OBIECTIVE DE GOSPODARIE COMUNALA

TE  ZONA PENTRU CONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

CCR ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJAR! AFERENTE

TH _ TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

V. PREVEDERILE RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNGTIONALE DIN INTRAVILAR

2.  CONTINUTUL REGULAMENTULU}

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate
in trei capitole :

CAP.1 - GENERALITATI

CAP.2 - UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

CAP.3 - CONDITI DE AMPLASARE S CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

[PROJECTANT GENERAL S.C. PROIECT DAMBOVITA S A - TARGOVISTE | [20]




[

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG PENTRU LOCALITATILE COMUNE| CORNESTI . JUDETUL DAMBOVITA 1699

A

L
e 9

121.  2C - ZONA CENTRALA | T

CAP.1 GENERALITATI

Zona centrala este principala categorie urbanistica si reprezinta teritefful undé;‘ﬁg concentrg‘éza functiunile cu
caracter de centralitate si reprezentativitate, institutii publice si servicii de interé8ogenerl (primarie, politie,
biserica, scoli, gradinite, camin cultural, oficiu postal, centrala telefonica, spatii comerciale), utile localitatii si
teritoriului sau de influenta, alaturi de alte functiuni complementare sau compatibile.

In satele CORNESTI - resedinta de comuna, CATUNU si FRASINU, pe baza unitatilor structurale existente
(activitati cu pondere in structura sociala si functionala a focalitatilor) - institutii publice si servicii, alaturi de
functiuni complementare sau compatibile, situate in vecinatatea unor artere principale de circulatie (DN 1 A, DJ
720 A), precum si a altor elemente privind calitatea infrastructurii tehnico-edilitare, valoarea istorica si arhitectural-
urbanistica a fondului construit densitatea si calitatea constructiilor, s-au definit zonele centrale cu functii
polarizatoare specializate (materiala, culturala, simbolica si reprezentativa) capabile sa satisfaca o gama larga de
aspiratii si necesitati ale colectivitatii.

Delimitarea zonelor centrale a mentionate este prezentata in plansele nr. 2A si 2B - Reglementari urbanistice
- zonificare ",

121.1.  Zone si subzone functionale

IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

subzone :
- constructii administrative - constructii de invatamant
- constructii comerciale (comert, alimentatie publica) - constructii de sanatate
- constructii de cultura - constructii pentru turism
- constructii de cult = constructii pentru prestari servigii

L Zona rezidentiala cu cladiri Parter, P+1, P+2
SP  Zona sport, turism, spatii verzi ambientale, plantatii de protectie
GC  Zona de gospodarie comunala
CCr  Zona pentru cai de comunicatie rufiera
121.2. Functiune dominanta : IS, L
12.1.3.  Functiuni complementare admise : L, SP, TE, CCr

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

121.4. Utilizari permise :

12.1.4.1. Institutii publice si servicii de interes general+unctiuni complementare, in proportie de 100% din SD
afiecarei cladiri, pe parcelele cu destinatia IS,

12.1.4.2. Locuinte si functiuni complementare pe parcelele cu destinatia L in proportie de minimum 50% din
Sd a fiecarei cladiri.

12.1.4.3. In cazul cuplarii functiunilor L si IS (compatibile) pe parcelele cu destinatia L, proportia dintre
acestea urmeaza a se stabili prin PUZ cu regulament aferent si/sau PUD, in care locuintele vor detine minimum
50% din Sd a fiecarei cladiri.

12.1.4.4. Spatii verzi, plaforme gospodaresti. :

12.1.4.5. Constructii aferente lucrarilor edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii corecte in
spatiul construit existent.

12.1.4.6. Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje la obiective publice, garaje .

12.1.4.7. Spatii pentru circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri private.

12.1.5.  Utilizari permise cu conditii -

12.1.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize say acorduri in conditiile
specificate in art. 4.7. din RLU.
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12.1.5.2. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a-ferarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare. N A g7 Ny

12.1.8. Interdictii temporare de construire : = [ '.

12.1.6.1. In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate pana la obtinerea avizelor

legale conform, art. 4.7. din RLU. 6) L 3
12.1.6.2. Pe terenurile unde apar probleme deosebite de amplasare™ce ne‘é‘:é_'sit,gmgty_cijié’si cercetari
suplimentare - pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regllament, PUD).
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CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.1.8. Orientarea fata de punctele cardinale conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU, cu respectarea
prevederilor art. 6.1. din RLU.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare

si tehnice in vigoare.
Pentru obiective publice se recomanda orientarea, asffel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice si a

birourilor.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit
sa se respecte regula insoririi minime de 1 '/, h la solstitiiul de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

121.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2. din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.1.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art. 6.3. din RLU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca
linia conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii *

° la aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a
proprietatilor catre strada - obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;
 retras de la aliniament, in urmatoarele cazuri -

- inscrierea in regimul de aliniere existent :

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei) ;

- respectarea distantelor de protectie Ia drumurile publice ;

- facilitarea crearii de piete sau degajamente in prejma unor constructii cu circulatie pietonala intensa :

- obtinerea latimii minime a frontului la strada ;

- protectia contra zgomotului si nocivitatilor.
Distanta intre fronturile construite, masurata pe orizontala nu trebuie sa fie mai mica decat inaltimea cladirii.

Pentru situatiile ce nu se potincadra in prevederile art. 23, alin. (1) si (2) din RGU, este necesara elaborarea
prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

12.1.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie confra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiitor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o distanta minima egala
cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m,
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Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
nu, este de 1,90 m (servitute de vedere) daca PUZ sifsau PUD aprobat, nu stabileste aitfel.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompieri,
recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure ;

- accesut usor al mijloacelor si fortelor de interventie, fa cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte,
sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public ;

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin
amenajari cu latimea de 12 m ; in cazul cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului)
de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole
de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc,

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie /in situatia in care parcela se afla 12 diferente de nivel

LA EX1)
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fata de drumul public mai mari de 0,50 m. (
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
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12.1.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si aLrt.ﬁ?.L i RLY,. o

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei functiunii pe care o servesc. In
consecinta, ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersecii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai muttor drumuri, accesul fa drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

fn cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate prelua printr-un
drum local.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu
mobilitate redusa.

Rezolvarea acceselor carosabile pentry toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1, art. 25, din RGU) este
obligatoriu fa curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de
nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional ), se asigura
numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m
inaltime,

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amengjate din drumurile publice (alin 2, art. 25 din
RGU), atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora (ex : cabane si refugii turistice,
anexe gospodaresti, constructii la altitudine), fa constructii incadrate la categoria "D" de importanta redusa (conf.
Regutamentului aprobat prin H.G. nr. 261/1994 pentru aprobarea unor regulamente elaborate in temeiu! art, 35 sj
36 din Ordonanta Guvernului nr. 2/1994, privind calitatea in constructi).

Pentru realizarea acceselor carosabile prevazute [a alin.(4), art. 25 din RGU este necesara obtinerea
autorizatiei speciale (de racordare) emisa de administratorul drumului public. Documentatia se prezinta pentru
avizare tuturor factorilor (apa-canal, telefonie, electrica, telecomunicatii etc.) stabilti prin lege.

12.1.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Pentru toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in
functie de caracterul functional si conditiile locale, sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie
curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii, alei pietonale cu frasee independente de circulatia carosabila ce
pot fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii
strazi pietonale (rezervate pietonilor, de regula in zona centrala), piete pietonale.
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Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenagjarile
ce constituie investitia de haza, (ansambluri de constructii say dotari), sau pot constitui obiective independente.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara [~ ——
o

12.1.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare e{ti_sfiente : conform art;i? din RGW:si art. 8.1. din RLU.
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de "'posibilitatgf Lﬂgj‘ag"q_rdare de noi consumatori la

retelele tehnico-edilitare existente. PBour, oot
Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati

si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose
septice, etc.}, precum si prevederile Codului Civil (art 610). In momentul realizarii retelei centralizate publice
beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.1.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obfinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a
serviciilor publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatilor de
specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noj si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni
din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din
studile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului

public.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

g

12.1.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si zonei, consfructile de
locuinte vor putea fi amplasate pe teren, in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

Noile parcele, pentru constructii in regim inchis vor avea suprafata minima 150 mp si front la strada de
minimum 8 m, iar penfru constructii izolate sau cuplate suprafata minima va fi de 200 mp cu front la strada de

minimum 12 m.
Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei frebuie sa

fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

In zonele cu parcelari existente (executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele si
dimensiunile minime ale parcelelor), unde disponibilul de teren a condus fa dimensiuni inferioare celor prevazute
in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si
de protectie impotriva incendillor. Astfel, frontul la strada va fi de minimum & m in cazul locuintelor insiruite (doua
calcane laterale), de minimum 9 m in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala) si de minimum
12 m in cazul Jocuintelor izolate (patru fatade).

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii cu alte destinati decat locuinta se
recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu régulament aferent si/sau PUD), avand in vedere

complexitatea functionala a acestora.

|PROIECTANT GENERAL . SC _PROIECT DAMBOVITA S A - TARGOVISTE | [24]




REGULAMENT LOCAL DE URBANISH AFERENT PUG PENT RU LOCALITATILE COMUNE! CORNEST! , JUDETUL DAMBOVITA 1859
A ~ 2 g s 2

P i " e L]

e i [

12.1.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU, ' . oo

Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va-réspecta in principiu inaltimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
regulior de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructilor in concordanta cu
destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt
amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-
edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

“" In cazuri speciale inaftimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
(analizei situatilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditile concrete de construibilitate ale
tferenurilor de amplasare.
“In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele naturale sau construite protejate, inaltimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

12.1.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora , nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu. ,

12.1.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat : POT = 8C /ST x 160,

Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0.00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0.4 mp, nisele cu aria mai mare de 0,4 mp,
treptele exterioare si terasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale definitorii
{dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului)

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El este utilizat in
planificarea localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor si realizarea de spati
plantate.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin Regulamentul local de urbanism.

Referitor la zonele in care urmeaza sa fie amplasata constructia se impun urmatoarele precizari ;

- Destinatia zonei specificate la punctul 2.1. din Anexa nr. 2 la RGU se stabileste pe baza functiunilor dominante
ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate in cadrul PUG ;

- Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat limita superioara de
ocupare a terenului ;

- Constructiile amplasate in zonele centrale si/sau comerciale pot atinge valorile maxime ale orocentului de
ocupare, tinand seama si de configuratia cladirilor (construite in general in regim inchis-insiruite, in sistemul
curtilor deschise sau inchise) in raport cu specificul consacrat de traditie al acestor zone

- Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4. cuprind suprafetele de teren cu functiune dominanta agricola de pe
teritoriul satelor, ce pot fi delimitate ca subzone functionale la intocmirea PUG ;

- Zonele rezidentiale, specificate fa subpunctul 2.1.5. reprezinta principalele ansambluri tipologice cu functiuni
de locuire, defimitate prin PUG (zone si subzone functionale) sau pe baza studiilor de fundamentare ale acestora,
referitoare fa morfologia tesutului urban al localitati.

- Zonele de recreere de la subpunctul 2.1.7. sunt spatii publice de folosinta generala in care se amplaseaza
constructi si amenajari necesare diverselor programe de recreere. In numeroase cazuri constructile si
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amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care cele mai frecvente sunt : unitati
pentru cultura, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale (padure).

In sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse penfru realizarea constructiei, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesufului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o
functiune stabilita prin PUG. ICOMNR

Procentul de ocupare a terenului (POT) in zonele cu constructii noi va fi - / e F L

» maxim 30% pe terenurile cu destinatia L At Si L
e maxim 40% pe terenurile cu destinatia IS~ “0

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se. poate fa

aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT, e T

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri * o500

> prin PUZ sau PUD

e
<
%]

<

12.1.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau gargjele aferente
constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impofriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Anexa nr. 5 din RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitafile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea
intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie
rutiera si frotuare) pentru parcare.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din
zona, cat si asupra mediului inconjurator.

12.1.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. § din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

In vederea respectarii principiitor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii de
locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de
protectie.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantafii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flor, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban. -

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Conditile de amplasare a pomilor in zona strazilor sunt cele stabilite in cap. 5 din “Normele tehnice privind
amplasarea lucrarilor edifitare, a staipilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”,
aprobate prin Ordinul Ministrului transporturifor nr. 47/4998

Valerile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative,

12.1.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenagjarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, penfru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.
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Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel pn(?gt, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiei publice iocé}efy_@mgolo,.de caracterul lor
strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile de pe fimitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de defimitare si
protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare 3 imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se
refera la zidurile desparfitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditille in care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice, etc.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela (la
aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile
traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate
in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente
formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor (art.
12.1.23 din RLU)

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

o Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

Exceptiile pot fi datorate cladirior (obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora.

° Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.

° In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale competente.

e Serecomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sa fie vopsite in culori distincte
de ale mediului ambiant,

o Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
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122. IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

CAP,1 GENERALITATI

Aceasta zona este destinata dezvoltar

i institutiilor pubtice si serviciilor existente precum si realizarii unor

obiective noi pentru care exista anumite rezerve de teren.
Zona pentru institutii publice si servicii de interes general se prezinta fie sub forma unor nuclee (concentrare

de obiective) situate in sectoarele mai dez
dispersate pe teritoriul localitatilor.

voltate ale unor localitati (Cornest Catunu, Frasinu), fie ca obiective

ﬂZZﬂ Zone si subzone functionale :
IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

subzone :
= constructi administrative

- constructii de invatamant

= constructii comerciale (comert, alimentatie publica) - constructii de sanatate

= constructii de cultura
= constructi de cult

= constructii pentru turism
= constructii pentru prestari servigii

122.2.  Functiune dominanta : 1S - instituti publice si servicii de interes general.
12.2.3.  Functiuni complementare admise : L, SP, TE, CCr

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.2.4. Utilizari permise :

A TERENURILOR

12.2.4.1. Institutii publice si servicii de interes general, cele enumerate la artﬁ—Z.ﬂdin RLU si altele de tip
IS care pot sa mai apara {obiective noi, modemizari, schimbari de destinatie, amenajari exterioare, mobilier

urban, monumente de for public).

12.2.4.2. Locuinte in proportie de maxim 50% din SD a fiecarei cladiri, pe parcelele cu destinatialS. - e

12.2.4.3. Spatii verzi,

12.2.4.4. Echipamente pentru igiena, salubritate. ,MH,__“& 9 PRIAL X me 2
12.2.4.5. Constructii aferente lucrarilor edilitare. CONEL s TR, &

12.2.4.6. Spatii pentru circulatie rutiera,
12.2.4.7. Spatii pentru circulatie pietona

parcaje la obiective publice, garaje L ORiiNaLIn ¥ %
la, piete civice, folosinte publice partigier————rd Rt T

12.2.5. Utilizari permise cu conditii :
12.2.5.1. Obiective noi in cadrul zonei centrale - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentati de

urbanism (PUZ cu regulament aferent, PUD).

12.2.5.2. In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize say acorduri in conditiile
specificate in art. 4.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt
amplasate,cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor coninute in avizele conforme ale servicillor publice
centrale specializate si ale serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii).

12.2.5.3. In zonele protejate ecologic si in zonele protejate cu valoare peisagistica, in conditiile art, 4.6. din

RLU.

12.2.5.4. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a

malurifor si albiilor minore ale cursurilor de
prevazute de legislatia in vigoare.

apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiite obtinerii avizelor

12.2.6. Interdictii temporare de construire :
12.2.6.1. In zona de protectie 2 monumentelor istorice si in incintele cladirilor inscrise in Lista Monumentelor

istorice avizata de CNM! - pana la obtinerea avizelor legale, conform art 4.7. din RLU.
12.2.6.2. In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate (avizate de Academia Romana) -

pana la elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului ( PATZ, PUZ si

Regulament) care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele turistice invecinate, sa formuleze
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regulile de construire specifice zonei gj activitatilor respective. Constructiile se autorizeaza cu avizul conform al
MLPAT si MAPPM.,

12.2.6.3. Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari
suplimentare (zonele cu riscuri naturale previzibile) - pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de
urbanism (PUZ cu Regulament, PUD).

12.2.7. Interdictii permanente de construire :

12.2.7.1. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care
Sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

12.2.7.2. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

12.2.7.3. In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor
de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura, conform art. 5.2. din RLU.

12.2.7.4. In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului,

—

= gy WO
CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A coygmucm[.‘ok LU

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii i . e
Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU. Ny e

o WRIF TS

12.28. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din
RLU.
Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare

si tehnice in vigoare.
Peniru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice si a

birourilor,

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit
$a Se respecte regula insoririi minime de 1 ', h la solsitiiul de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.2.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta s protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a circulatiei
rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile
si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehniice specifice.

12.2.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art. 6.3. din RLU,

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca
linia conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor), in situatiile stabilite |a art, 12.1.14.:

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, afin. (1) si (2) din RGU, este necesara elaborarea
prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

12.2.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art.6.4. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
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Intre fatadele cu ferestre ale constructilor situate pe ageeasi parcela se recomanda o distanta minima egala
cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai fica.de 3 m, pentru asigurarea respectarii normelor

de insorire si de prevenire a incendiilor.
Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau

nu, este de 1,90 m (servitute de vedere) daca PUZ si/sau PUD aprobat, nu stabileste altfel,
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.2.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU sj art 7.1.din RLU.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor carosabile, conform destinatiei, structurii functionale si capacitafii constructiei,
trebuie sa corespunda prevederilor anexei nr.4 din RGU (pct. 4.1. - 4.10).

Caracteristicile acceselor carosabille vor fi adaptate naturii si importantei functiunii pe care o servesc, In
consecinta, ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mig risc posibil pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Numarul acceselor pe acelasi drum sa fie cat mai mic.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate prelua prinfr-un
drum local. '

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu
mobilitate redusa.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin monilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

12.2.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Pentru toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in
functie de caracterul functional si conditiile locale, sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie
curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazil, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce
pot fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii,
strazi pietonale (rezervate pietonilor, de regula in zona centrala), piete pietonale.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenuri ce nu permit realizarea acceselor pietonale.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.2.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Autorizarea executarii constructilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la
retelele tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati
si grad de acoperire a teritoriului focalitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose
sepfice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610). In momentul realizarii retelei centralizate publice
beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.2.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
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autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce é-revin, modul in care vor fi realizate nolle
lucrari, HE ORIMANS 5] '

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate gle retelelor edﬂﬁgﬁ publice se autorizeaza dupa obtinerea
de cafre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a
serviciilor publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatilor de
specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni
din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din
studile de prefezabilitate aprobate rezuita imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului
public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

-

12.2.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la un
drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii refragerilor fata
de aliniament si limitele laterale si posteriloare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de
protectie contra incendiilor si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie functionala in acord cu destinafia sa,

Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt : conditiile cadrului natural, functiunea
principala a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe teren,
caracteristic tesutului urban existent (specificitati legate de tipologia localitatii privind marimea, modul de
dezvoltare istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, special pentru servicii si
interventii), pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafata) penfru
realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelari necesare
amplasarii unor constructii cu alte destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de productie, servicii,
birouri) se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent sifsau PUD), avand
in vedere complexitatea functionala a acestora.

12.2.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va respecta, in principiu inalfimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare ¢y parametri care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu
destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiitor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt

edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatil, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legi, pentru constructia respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele naturale sau construite protejate, inaltimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studij specifice si documentatii de urbanism.

12.2.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora » Nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

12.2.24. Procentul de ocupare a terenulyi : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat : POT = SC /ST x 100,
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In sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul riéim defoiupaﬂa,a terenului se-calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, ﬁna‘ﬁgidseama de(,)amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta fraditionala, caracterizata de tip‘olbgig,_-‘j_esufului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o

functiune stabilita prin PUG.
Procentul de ocupare a terenului (POT) in zonele cu constructii noi va fi de maximum 40% pe terenuri cu

destinatia IS .
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD

aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatilor minime pentry parcajele sau garajele aferente
constructiei in cauza, amplasate in interioryl parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor. >

Anexa nr. 5 din RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcelele din zona IS se asigura proportional cu activitatile ce
se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor
investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatic rutiera si
trotuare) pentru parcare.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din
zona, cat si asupra mediului inconjurator,

12.2.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori, efc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului asezarii umane.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansambiurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la 0 distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Conditiile de amplasare a pomilor in zona strazilor sunt cele stabilite in cap. 5 din "Normele tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”,
aprobate prin Ordinul Ministrului transporturilor nr. 47/1 998

Valorile prevazute in Anexa nr. § din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

12.2.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile say amenajarile (plantatii, garduri vif), cu caracter definitiv say temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor
strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de defimitare si
protectie a proprietatii. Modalitatea de reafizare 2 imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil, Acestea se
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uplate sau insiruite, precum si la condiiile in care se realizeaza

()

refera la zidurile despartitoare dintre constructi@!’éfc
imprejmuirile gradinilor. e
Imprejmuirile cu caracter temporar se aprobaiin gazul santierelor de construct, al santierelor arheologice, efc.
H Configuratia imprejmuirilor este determinata de’t' $éfle de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela (la
aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile
traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate
in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.
Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, efc.) si elemente
formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare).
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
; urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
f Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor (art.
12.1.23 din RLU)
Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :
: °  Imprejmuirile spre aliniament vor i de preferinta transparente.
Exceptiile pot fi datorate cladirilor (obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora.
| » Imprejmuirile laterale sau postericare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.
» In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale competente,
| o Serecomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sa fie vopsite in culori distincte
de ale mediului ambiant,
» Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
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123. L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIR! Parter, P+1, P+2

CAP.1 GENERALITATI < ﬂw i

/
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Zona cu locuinte si functiuni complementare ‘gste constituita 1a majoritatea localitatilor dintr-un trup principal si
trupuri secundare in cazul localitatilor CATUN(‘_J_{;;‘(gyp:__.sébundar pe malul drept al Raului lalomita) si
BUJOREANCA (trup secundar in sudul localitatii, pe DC 43, la limita cu localitatea Fantanele, Comuna Cojasca).

Aceasta zona cuprinde terenurile cu constructi si amenajari existente precum si terenuri libere destinate
realizarii de locuinte noi.

12.3.1. Zone si subzone functionale :

L Zonarezidentiala de fip rural cu cladiri Parter, P+1, P+2
subzone :
- exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare)
- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare + functiuni compatibile) in zonele
centrale ale localitatilor CORNEST! - resedinta de comuna, CATUNU si FRASINU.

123.2.  Functiune dominanta : L - locuinte individuale P, P+1, P+2 pe loturi si terenuri fibere posibil de
reparcelat.

12.3.3.  Functiuni complementare admise :

pe aceeasi parcela - IS, SP, TE, CCr:
pe parcele distincte - IS, I, A (activitati nepoluante), SP, TE, CCr .

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.34. Utilizari permise :

12.3.4.1. In subzona exclusiv rezidentiala (focuinte si functiuni complementare) :

Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ; ponderea locuirii in cladirile principale va fi de
minimum 75 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri

Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste acfivitati
se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu reglementarile Consiliului local. Ponderea spatiului
destinat activitatifor compatibile cu locuirea este de maximum 25 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in
parte.
12.3.4.2. In subzona predominant rezidentiala (tocuinte si functiuni complementare+functiuni compatibile) :

Locuire pe fiecare parcela in parte ; ponderea locuirii in cladirile principaleva fi de minimum 50 % din suprafata
desfasurata a fiecarei cladiri.

Activitati compatibile locuirii pe fiecare parcela cu locuinte in parte. Ponderea spatiului destinat activitatilor
compatibile locuirii este de maximum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte.

In ambele subzone sunt permise activitati complementare locuirii (comert, servicii, activita productive
nepoluante, turism ocazional,anexe, parcaje, garaje, spatii verzi, alei pietonale, lucrari edilitare, platforme gunoi).

12.3.5. Utilizari permise cu conditii :

12.3.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice cuprinse in lista CNMI, sunt necesare avize sau
acorduri in conditiile specificate in art. 4.7. din RLU.

12.3.5.2. In zonele expuse la riscuni naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare Ia
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.3.5.3. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau afte organisme interesate, dupa caz.

12.2 £.4. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a

malur: i si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.
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12.36.  Interdictii temporare de construire : 212/ 70| £ o :
12.3.6.1. In urmatoarele situatii, pana la elaborarea si aprobarea PUZ cu regulament aferent si/sau PUD -
pe toate parcelele pentru care s-a indicat expliit interdictie temporara de construire in plansele nr. 2A si 2B
- pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
pe parcelele adiacente DN si DJ in vederea stabilirii aliniamentului si alinierii cladirilor in conditiile

respectarii zonei de protectie si siguranta a drumurilor, conform art. 6.2. din RLU

12.3.8.2. In zona de protectie a monumentelor istorice si in incintele cladirilor inscrise in Lista Monumentelor
istorice avizata de CNMI - pana la obtinerea avizelor legale, conform art 4.7. din RLU.

12.3.6.3. In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate (avizate de Academia Romana) -
pana la elaborarea si aprobarea unor documentati de urbanism si amenajarea teritoriului ( PATZ, PUZ si
Regulament - care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele turistice invecinate, sa formuleze
regulile de construire specifice zonei si activitatilor respective). Constructiile respective se autorizeaza cu avizul
conform al MLPAT SI MAPPM.

12.3.7. Interdictii permanente de construire :

12.3.7.1. Locuinte in zonele expuse fa riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

12.3.7.2. Locuinte in zonele expuse la riscuri tehnologice grave, precum si in zonele de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si
a altor lucrari de infrastructura, conform art. 5.2. din RLU.

12.3.7.3. Locuinte in zonele cu grad ridicat de poluare a aerului apei sau solului.

12.3.7.4. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care
sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

12.3.7.5. Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE S! CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU.

12.3.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din
RLU.

lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si fluminat natural prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit
sa se respecte regula insoririi minime de 1 Y2 h la solstitiiul de iarna in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice si a
birourilor.

12.39. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 5.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Toate constructile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a circulatiei
rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile
si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor
tehniice specifice.

12.3.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art. 6.3. din RLU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiifor fiind definita ca
linia conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor), in urmatoarele situatii :
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> la aliniament, in cazul ¢and frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a
proprietatilor catre strada - obligatdriu i n-cazul zonelor construite compact ;
o retras de la aliniament,.in.urmatoar le cazuri
- inscrierea in regimul de aliniere existent ;. 75..::4-}*
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind difefia fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei) ;
- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice ;
- facilitarea crearii de piete sau degajamente in prejma unor constructii cu circulatie pietonalaintensa ;
- obtinerea latimii minime a frontului la strada :

- protectia contra zgomotului si nocivitatilor.
Distanta intre fronturile construite, masurata pe orizontala nu trebuie sa fie mai mica decat inaltimea cladirii.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, alin. (1) si (2) din RGU, este necesara elaborarea
prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

12.3.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de fimitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
consfructilor.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o distanta minima egala
cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inaite, dar nu mai mica de 3 m, pentru asigurarea
respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, Distanta minima de 3,00 m, necesara in situatia de
mai sus, se majoreaza la 4,00 m in cazul cand o focuinta se amplaseaza fata de fimita unei proprietati existente
pe care se desfasoara activitati de productie sau servicii si la 6,00 m in cazul cand o locuinta se amplaseaza fata
de un calcan al unei unitati de productie existente pe parcela vecina.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
nu, este de 1,90 m (servitute de vedere).

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel :

e inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati - regim traditional)

o inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)

° in regim inchis, insiruite, in regimul curtilor inchise (cuplate la calcan, pe ambele limite laterale cu
constructiile de pe parcelele invecinate)

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatii teritoriale de pompier,
recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun alffel, sa se asigure ;

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte,
sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie Ia vitrarile existente spre drumul public ;

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin
amengjari cu lafimea de 12 m ; in cazul cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului)
de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m. _

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole
de tipul copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de nivel
fata de drumul public mai mari de 0,50 m.

= & WE
m,r’\.‘,’:?

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.3.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art. 7.1. din RLU.

Pentru a i construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor carosabile, conform destinafiei, structurii functionale si capacitatii constructiei pe
care o servesc, trebuie sa corespunda prevederilor anexei nr.4 din RGU, pet. 4.11.1,

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersecti si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.
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In cazul drumurilor cu circulatie intensa, aécesulgla-"ai:este@ a unef suite de parcele se poate prelua printr-un
drum local, N, e

Caracteristicile acceselor si drumurilor trébljie_:;gal_ sgi%nneﬁor in vigoare privind proiectarea si
executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu
mobilitate redusa.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare Cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate in
permanenta libere.

Pentru locuintele pe loturi cu acces propriu se vor asigura ;

- accese carosabile pentru locatari ;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de stingere a incendiilor ;

- alei semicarosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m si latime de minimum
3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete peniru
manevre de intoarcere ;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de servire
locala (fundaturi) cu o singura banda de circulatie de 3,50 m latime pentru lungimi de pana la 30,00 m, sau cu
minimum doua benzi de circulatie (5,50 m), cu trotuar cel putin pe o latura, supralargiri pentru manevre si
intoarcere, pentru lungimi de panala 100,00 m.

Accesul carosabif pe doua parcele vecine frebuie safie, de regula, alaturate fimitei de vecinatate,

Constructile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor
in curtea din spatele cladirii, in cazul in care aceasta are suprafata mai mare de 40,00 mp, la garajele si parcajele
amenajate pe parcela. Dimensiunile minime ale spatiului liber necesar sunt 2,80 m latime si 3,50 m inaltime.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1, art. 25, din RGU) este
obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta de
nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional), se asigura
numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90
m inalime.

12.3.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in
functie de caracterul functional si conditiile locale, sunt de mai muite categorii si anume - trotuare pentru circulatie
curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii, alei pietonale cu frasee independente de circulatia carosabila ce
pot fi amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii
strazi pietonale (rezervate pietonitor, de regula in zona centrala), piete pietonale.

Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal af strazii, fie
direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere instituita asupra unor parcele vecine.

L

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.3.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la

retelele tehnico-edilitare existente.
Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati

si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
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de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite. rea!;;za&gg;qn_g,r sisteme individuale de echipare, care
sa ‘especte normele sanitare si de protectié?g mediului (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si
fose septice, etc.), precum si prevederile’ Codutui Civil (art. 610). In momentul realizarii retelei centralizate
publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constuctia fa noua retea, potrivit regulitor impuse de Consiliul local.

12.3.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice cenfrale de specialitate si a
serviciilor publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatilor de
specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni
din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din
studile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului

public.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.3.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

In functle de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitati si zonei, constructile de
locuinte vor putea fi amplasate pe teren, in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

Noile parcele, pentru constructii in regim inchis vor avea suprafata minima 150 mp si front la strada de
minimum 8 m, iar pentru constructii izolate sau cuplate suprafata minima va fi de 200 mp cu front la strada de
minimum 12 m.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa
fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus Ja dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noj se va face ¢y respectarea normelor de igiena si de

=

protectie impotriva incendillor. Astfel, frontul la strada va fi de minimum 8 m in cazul locuintelor insiruite (doua’

calcane laterale), de minimum 9 m in cazul focuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada faterala) si de
minimum 12 m in cazul locuintelor izolate (patru fatade). ] .

Prevederile afin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafata) pentru
realizarea parcefarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru realizarea unor parcelari necesare
amplasarii unor constructii cu alte destinati decat locuinta se recomanda infocmirea altor documentatii de
urbanism (PUZ cu regulament aferent si/sau PUD), avand in vedere complexitatea functionala a acestora.

12.3.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va respecta, in principiu inalimea medie a cladirilor
invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile
imediat invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

In cazuri speciale inaltimea constructiiior se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare cu paramefri care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructilor in concordanta cu
destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt
amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-
edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

12.3.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior af constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiutui public.
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Autorizarea executarii consfructilor este ‘permisa nima. iiaba aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora , nur depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitafile sitului si valorite de patrimoniu;

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in confradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa,

12.3.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul de ocupare a ferenulu (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat : 'POT = SC / ST x 100.

Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat limita superioara de
ocupare a terenului. In mod practic, POT exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu

constructii, restul reprezentand spatii libere si plantate.
fn sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a ferenului se calculeaza in limita parcelei

propuse pentru realizarea constructie, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o

functiune stabilita prin PUG.
Procentul de ocupare a terenului (POT) in zonele cu constructii noi va fi de maximum 30% pe terenuri cu

destinatia IS .
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD

aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT,
Reguli cu privire Ja amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.3.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tnand seama de obligativitatea asigurarii spafiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente
constructiei in cauza, amplasate in interioruf parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru
parcare.

Pe fiecare parcela in parte este obligatorie asigurarea conditilor pentru parcarea / gararea autovehiculelor
necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe acestea.

Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de functiune in
parte : pentru locuinte minimum un loc de parcare / garare pentru fiecare unitate de locuit : pentru fiecare din
celelalte functiuni complementare sau compatibile necesarul se stabileste in conformitate cu actele normative in
vigoare (P 132-93)

Garajele se pot realiza pe parcela, fie la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Anexa nr. 5 din RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,

12.3.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori, efc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului asezarii umane.

Realizarea spatiilor plantate cu caracter de agrement nu este obligatorie pe parcelele de locuinte, dar in situati
deosebite se poate impune, prin Certificatul de urbanism, organizarea unor spatii plantate care sa raspunda
anumitor cerinte urbanistice, cum ar fi :

» Necesitatea sustinerii unui cap de perspectiva cu plantatie;
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o Necesitatea evidentierii si protejarii unor:gxemplare ‘dendrologice deosebite. prin forma, dimensiuni,
specie, mod de aclimatizare care exista pe par”c'elgag,,;,,ﬂ_? g F

o Neces atea asigurarii unui anumit tip de plantatie cafre strada, intre aliniamentul parcelei si cladirea
principala, sau catre incintele semipublice;

o Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricol:

e Necesitatea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului urban.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Conditiile de amplasare a pomilor in zona strazilor sunt cele stabilite in cap. 5 din "Normele tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”,
aprobate prin Ordinul Ministrului transporturilor ar, 47/1998.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

12.3.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Imprejmuirile fa aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor
strict ufilitar, ele sunt de interes public, datorita calitafii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si
protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil,

Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care
se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice, efc.

Configuratia imprejmuitilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela (la
aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile
traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate
in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala,

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, efc.) si elemente
formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau

opac, elemente decorative, culoare).
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism.(PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor (art.
12.1.23 din RLU)

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :
e Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
Exceptile pot fi datorate cladirilor (obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora,
o Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inalimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.
» In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizu! organismelor teritoriale competente.
» Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sa fie vopsite in culori distincte

de ale mediului ambiant.
o Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
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124. I - ZONA PENTRU UNITAT EGONONICE , DECDEPOZITARE SI TRANSPOR
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CAP.1 GENERALITATI ' i

124.1. Zone sisubzone functionale :
I Zona pentru unitati economice, de depozitare si transport

124.2. Functiune dominanta : |- activitali economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial,

industrie alimentara.

12.4.3. Functiuni complementare admise .

Pe aceeasi parcela - 1S, A, sP, GC, TE, CCr (administratie, comert, alimentatie publica, prestari servicii,
circulatie si transporturi, aprovizionare cu materii prime, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare-evacuare
ape uzate, alimentare cu energie termica si gaze naturale, colectare si neutralizare deseuri menajere si
industriale, functiunea ecologica-spatii verzi aferente si de protectie).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.4.4. Utilizari permise :
Utilizarile permise pentru terenurile si constructile din zona functionala 1 sunt cele de tip |, pentru care s-a

eliberat Autorizatia de Mediu {AM), precum si alte functiuni complementare.

12.4.5. Utilizari permise cu conditii :

12.4.5.1. In zonele expuse fa riscuri naturale previzibile {precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1 995, a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.4.5.2. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.4.5.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiitor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditile obtinerii avizelor
prevazute de legisiatia in vigoare.

12.4.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana
la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), care sa stabileasca :

- modul de schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren, suprafata de teren
ocupata de functiunile industriale, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumul
transporturilor, densitatea construirii) in zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si
cu motivele care pot genera schimbarile (necesitati de modificare a tehnologiei, necesitati de protectie a
mediului, necesitatea eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de
proprietate sau alte motivatii tehnice, cerinte ale actelor normative, aparitia si amplasarea functiunilor
complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, reglementarile de interventie pentru
modificarea parametrilor urbanistici, modul de amplasare si forma generala a constructiilor, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a reteleior edilitare si tehnologice.

Terenurile cu interdictie temporara de construire sunt cele evidentiate in plansele nr. 2A si 2B “ Reglementari
pe localitati si zone functionale”. Pe langa acestea mai pot fi identificate si alte situatii deosebite in care, prin
Certificatul de urbanism, se vor impune conditile de autorizare si, eventual, necesitatea elaborarii altei
decumentatii de urbanism.

12.4.7. Interdictii permanente de construire :

12.4.7.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

12.4.7.2. In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor
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de afimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, c,éhélizw callor de comunicatie si a altor lugrari de
infrastructura, conform art. 5.2. din RLU, s ’
12.4.7.3. Industrie alimentara in zonele cu gradridicat de poluare a aerului, apei sau solului.
12.4.7.4 Este interzisa orice consfructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii

spatiului public.
12.4.7.5. Este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare, sau care prezinta riscuri

tehnologice grave.

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei

nr. 1 din RGU.
124.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din

RLU.

lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiifor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

124.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legi.

12.4.9.1. Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea nérmelor tehnice de
consfructie si exploatare.

12.4.9.2. Toate constructile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta
prescriptile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice.

12.4.9.3. Prin amplasare si functionare ele nu trebuie sa afecteze buna desfasurare a circulatiei rutiere si
pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta

12.4.9.4. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

12.4.9.5. Este interzisa amplasarea in spatiile publice a urmatoarelor constructii si amenajari :
Parcaje pentru orice tip de autovehicul a carui stationare este determinata de folosinte industriale;
Amenajari necesare accesului autovehiculelor normale sau speciale in incintele industriale;
Amenajari necesare accesului pietonilor in incintele industriale ;
Retele de utilitati tehnologice (subterane si aeriene) care apartin societatilor industriale, indiferet de
proprietate.

12.4.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art. 6.3. din RLU.

12.4.14.1. Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si
cele apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita
ca finia conventionala care urmareste fronturile construite ale cladirilor), in situatiile stabilite la art. 12.1.14.

12.4.14.2. Amplasarea constructiilor destinate activitatilor industriale fata de aliniamentul parcelei industriale
se face pe baza PUZ cu regulament aferent si/sau PUD, tinand cont de urmatoarelor conditii specifice ;

o Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor :

o Asigurarea gabaritului minimal al caii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare :

o  Realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul public, inclusiv prin alinierea

constructiilor noi cu cladirile de pe parcelele vecine :

@

@ @ @
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* Asigurarea distantei minime de protectie a celor{a‘l;ei activitati fata’deﬂf?(g@_ripg{enﬁaﬁ de risc si / sau de
poluare ; e, &
e Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare-actiitatii industriale, cum ar fi parcaje, garaje,
accese efc., pe suprafata parcelei fara a greva domeniul public.
12.4.14.3. Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, se va impune prin Certificatul
de urbanism elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluari corecte a consecintelor includerii noii
constructi in contextul existent.
12415, Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.,
Amplasarea in interiorul parcelei industriale a constructilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele
tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure ;
° Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform actelor normative
specifice ;
e Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a
determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea
§€ vor consemna in cartife funciare ale parcelelor respective prin grifa celui care le impune si vor fi luate in
considerare la orice autorizare ulterioara :
»  Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor industriale auxiliare
e  Asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat sa se realizeze delimitarea si separarea acceselor
si a circulatiei in interiorul parcelei industriale pentru circulatia pietonala si pentru circulatia carosabila
(autoturisme, autospeciale).
e In zona functionala | este interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei. Exceptiile vor face obiectul
altei documentatii de urbanism (PUZ cu regutament, PUD) aprobate.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obli gatorii

12.4.16.  Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.

12.4.16.1. Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia | (autoturisme, vehicule de transport greu,
vehicule speciale sau agabaritice), constituit din platforme de manevra si stationare, spatii de inregistrare si
control, va fi realizat in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel
mai mic risc posibil pentru circulatie.

12.4.16.2. Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct
din spatiul carcsabil al unui drum public.

12.4.16.3. Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea traficului pe artera
de acces, intensitatea traficului necesar activitatii propriuzise, de gabaritul vehiculelor, de modul de rezolvare a
circulatiei interioare incintei, si de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

12.4.16.4. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine.

12.4.16.5. Accesul autovehiculelor pe parcela trebuie sa se faca asfel incat traversarea spatiilor publice
pietonale sa aiba o lungime minima.

12.4.16.6. In cazul unei parcele cu mai multe aliniamente PUZ cu regulament aferent va stabili artera/arterele
de circufatie din care se va face accesul.

12.4.16.7. Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

12.4.16.8. Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila,

12.4.16.9. In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela industriala se realizeaza de catre beneficiarul
activitatii, prin largirea spatiului public de circulatie carosabila, Consiliul local va stabili daca este necesara
cedarea de catre proprietarul parcelei industriale a spafiului echivalent din aceasta, in scopul intregirii spatiului
public afectat.

124.47. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

12.4.17.1. Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesu! persoanelor din spatiul

public pietonal.
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12.4.17.2. Accesele pietonale pe parcela cu desunaﬁa I, diferentiate si dimensionate in functie de fluxul
maxim la ora de varf si de natura activitatii persoanglor care acced in incinta, se pot compung din spatii de
preluare a fluxurilor maxime de infrari-iesiri a ora de Varf2§pati de stationare-inregistrare, spatii de paza si
control.

124.17.3. Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia | se va face direct din spatiul public pietonal, alaturat
sau separat de accesul carosabil (alaturarea spatiala impune masuri de separare tehnica) in functie de marimea
fluxurilor celor doua tipuri de circulatie.

12.4.17.4. Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia |, se va realiza in totalitate pe suprafata parcelei in

cauza, in afara spatiului public.
124.17.5. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la o

parcela cu destinatia |.
12.4.17.6. Amenajarile speciale ale spatiului public pentru circulatia pietonala, destinate accesului in incintele

industriale {treceri [a nivel, pasarele, tuneluri, podete, balustrade de protectie efc.) se stabilesc si se realizeaza de
Administratia locala, care poate impune contributia financiara a beneficiarilor activitatilor industriale.

124.17.7. Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.4.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Racordarea obiectivelor din zona | la retelele tehnico-edilitare publice existente se va face in urma obtinerii
avizelor care garanteaza posibifitatea tehnica si de utilizare.

Daca focafitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edifitare publice existente nu au capacitati
si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale
de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care
sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610).

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local,

12.4.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitafii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de cafre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a
serviciilor publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatilor de
specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea senvitutilor, pentru acele portiuni
din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din
studile de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului

public.
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.4.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

12.4.21.1. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii constructilor cu alte destinatii decat locuinta
se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent si/sau PUD), avand in
vedere complexitatea functionala a acestora.

12.4.21.2. Crearea de parcele industriale noi se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia 1 din PUG, sau
prin impartirea incintelor existente ca urmare a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate al

detinatorului.
12.4.21.3. Parcelele industriale create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile zonei functionale 1.
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12.4.21.4. In cazul in care aplicareéffegiemf_egtgriior,lpeciﬁce zonei functionale 1 si a actelor normative in
vigoare conduce la imposibilitatea impartirii unei“incinte existente, parcela in cauza ramane proprietate in
indiviziune. lesirea din indiviziune nu se pﬁ;},tg face desat daca se modifica conditiile ce obliga la acest mod de
coexistenta. NGO

124.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Inaltimea maxima a constructiilor industriale se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD (in care se
va consemna inalimea la cornisa), pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc
conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului
natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii
constructiilor in concordanta cu destinatia lor, analiza impactului asupra capacitatii retelelor edilitare din Z0na,
respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabifitate si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si
pentru constructile invecinate).

12.4.23.  Aspectul exterior al constructiifor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii se stabileste prin PUZ cu regulament
aferent sau PUD.

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.4.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala I, procentul de ocupare a terenului este fimitat de respectarea conditiilor de amplasare si

conformare a constructiilor (cap. 3 din RLU)
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.4.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

Pentru fiecare parcela cu destinatia | este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarea/gararea si/sau stationarea tuturor autovehiculelor de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea unitatii
industriale, a celor care participa la procesul tehnolegic (aprovizionare si desfacere), a celor ale angajatilor si /
sau delegatilor.

Anexa nr. § la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93,

12.4.26.  Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona | este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie desfasurata pe limitele parcelei.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face Ia o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Vaiorife prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiifor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

124.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definifiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de

proprietatile invecinate.
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urpanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si refetiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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CAP.1 GENERALITATI Jae

12.5.1.  Zone si subzone functionale :
A Zona pentru unitati agricole cuprinzand :
ferme agro-zootehnice, ferma piscicola, ferma legumicola - solarii, baze receptie cereale, depozite,
unitati de prestari servicii pentru agricultura.

12.3.2. Functiune dominanta : A - activitati productive in domeniul agriculturii, pisciculturi, zootehniei,

servicii pentru agricultura.

12.5.3.  Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - IS, SP, GC, TE, CCr (administratie, comert, alimentatie publica, prestari servicii,
circulatie si ransporturi, aprovizionare cu materii prime, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare-evacuare
ape uzate, alimentare cu energie termica si gaze naturale, colectare si neutralizare deseuri menajere si
industriale, functiunea ecologica-spatii verzi aferente si de protectie).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.5.4. Utilizari permise :

Toate activitatile componente ale functiunii dominante pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu (obiective
noi, lucrari de modernizare, intrefinere, salubrizare), precum si alte functiuni compiementare |

12.5.5.  Utilizari permise cu conditii :

12.5.5.1. In zonele expuse fa riscuri naturale previzibile (precizate fa art.10 din RGY) - conform art. 5.1. din
RLUY, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1995, a normelor si prescriptiitor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.5.5.2. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau aite organisme interesate, dupa caz.

12.5.5.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiitor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrariler hidrotehnice - in conditile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

Obiective susceptibile de a exercita actiuni nocive asupra mediului sau asupra functiunilor invecinate sunt
permise numai cu Studiu de impact si Autorizatie de mediu,

Obiectivele ce pot sa creeze aspecte de incompatibilitate cu functiunile invecinate, sau implicatii deosebite in
terenul de amplasare si in zonele riverane, sunt permise cu conditia existentei altei documentatii de urbanism
aprobate (PUD).

12.5.86. Interdictii temporare de construire :

in zonele functionale A, in care se desfasoara actvitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (ferme
zootehnice) s-a instituit zona de protectie sanitera conform Creinului Ministrului Sanatatii nr, 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si interdictia
temporara de construire pana la elahorarea Studiului de impact asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu
si/ sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1995, anexa 2 (Legea protectiei mediului).

12.5.7. Interdictii permanente de construire

12.5.7.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

12.5.7.2. In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru orotectia sistemelor
de alimentare cu energie elactrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura, conform art. 5.2. din RLU.

12.5.7.3. Industrie alimentara in zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului,

12.5.74. Este interzisa orice constructie sau amenajere care sa greveze asupra integritatii i functionalitati
spatiului public.
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12.5.7.5. Se interzice amplasarea unor obiective cu activitati "p{'ﬂuangg in alte zone-functionale pentru care
reglementarile specifice prevad distante minime de protectie ganitara (teritorii protejate), sau amplasarea acestora
la distante mai mici (fata de zonele protejate) decat cele preva’zute%iriﬁqmului’m S. nr. 536/1997.

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE S| COMFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Reguii de amplasare si retrageri minime obfigatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU.

12.5.8.  Orientarea fata de punctele cardinale : idem 12.4.8.

12.5.8.  Amplasarea fata de drumurile publice : idem 12.4.9.

12.5.14. Amplasarea fata de aliniament : idem 12.4.14.

12.5.15. Amplasarea in interioru! parcelei : idem 12.4.15.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.5.16. Accese carosabile : idem 12.4.16.
12.5.17. Accese pietonale : idem 12.4.17.

Reguli cu privire ia echiparea tehnico-edifitara

12.5.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : idem 12.4.18.
12.5.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : idem 12.4.19.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12,521, Parcelarea: idem 12.4.21..
12.5.22. Inaltimea constructiilor : idem 12.4.22.
12.5.23. Aspectul exterior al constructiilor : idem 12.4.23.
12.5.24. Procentul de ocupare a terenului : idem 12.4.24..

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.5.25. Parcaje: idem 12.4.25.
12.5.26. Spatii verzi : idem 12.4.25.
12.5.27. imprejmuiri : idem 12.4.25.
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12.6.1. Zone si subzone functionale : =
SP Zona sport, turism, spatii verzi amb‘séﬁ_ﬁ;!e, perdele de protectie
Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi pubﬁs’”@dgjg}psihta generala,cu acces nelimitat (spatii verzi
din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele aferente obiectivelor
publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din cimitire), alte formatiuni
de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a sursefor de apa si de protectie impotriva nocivitatilor), apoi
cele din zonele turistice.
subzone - terenur de sport, spatii pentru turism (amplasament sat de vacanta)
- spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie,
spatii verzi din gospodarii (spatii verzi difuze - gradini de fatade)
- plantatii de protectie
12.6.2. Functiune dominanta: SP
- activitati sportive
- activitati de agrement, turism
- functil de protectie impotriva nacivitatilor la obiectivele industriale si agricole,
- functii de protectie a surselor de apa si a altor constructii edilitare.
12.6.3. Functiuni complementare admise :
Pe parcelele cu destinatia SP : servicii publice, comert, alimentatie publica, prestari servicii, circulatie,
echipament tehnico-edilitar, colectare deseuri, constructii si amenajari necesare activitatii de intrefinere si

functionare.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.6.4. Utilizari permise :
Pentru fiecare tip de subzona sunt permise activitatle de baza ale acesteia, activitatile functiunilor

complementare care sustin si potenteaza functiunea principala, activitatile de intretinere ale functiunii principale si
a celor complementare admise.

Spatiile plantate prevazute in PUG sunt minimale si obligatoril.

12.6.5. Utilizari permise cu conditii :

Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative a functiunilor de baza si complementare se
face prin PUZ cu regulament sau PUD, pentru fiecare amplasament in parte.

Aprobarea acestor documentatii de urbanism este posibila numai pe baza avizelor conforme ale organismelor
interesate, privind zonele de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa,
lucrari hidrotehnice, sursele de risc tehnologic, surse de poluare.

12,6.6. interdictii temporare de construire :

Prin Certificatul de urbanism se va impune interdictia temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea
PUZ cu regulament sau PUD, in acele subzone functionale care necesita studii si cercetari suplimentare pentru
stabilirea regulilor de executie, cu referire la:

o condiile urbanistice specifice amplasamentului respectiv derivate din nevoia functionala, precum si

conditionarile impuse de caracteristicile sitului ;

o tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile necesare

pentru intretinerea, conservarea si revitalizarea acestora :

e finurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora

e etapizarea realizarii spatiilor plantate ;

o lucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea realizarii acestora in

corelare cu lucrarile de spatii verzi ;
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° recomandari pentru activitatea de productie dendro-floricola. i

Problemele gestionarii spatiilor verzi, ce deriva din prevederile PUZ sau PUD aprobat Organizate intr-un
program specific, se consfituie in obiectiv de actiune 8l Administratiei pubiice locale. Programul specific se
intocmeste pe baza unui studiu care priveste organizarea activitatii respective pe ansamblul ei.

12.6.7. Interdictii permanente de construire :

Sunt interzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea de baza, orice
amenajari sau constructii ce ar putea periclita integritatea si functionalitatea spatitlor respective,

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei

nr. 1 din RGU.
12.6.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din

RLU.

lgiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Pentru constructiile si amenajarile sporfive se vor respecta masurile de protectie impotriva insoririi excesive
copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si
inalfime, pe toate laturile terenului, in scopul evitarii fenomenului de discontinuitate luminoasa.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.

Constructile de agrement, turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord, iar spatile pentru
public spre sud, sud-vest, sud-est.

126.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.(Ordonanta Guvenului nr.
4311997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 82/1998).

12.6.9.1. Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
constructie si exploatare.

12.6.8.2. Toate constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta
prescripfiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumefrica si estefica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilar tehnologice.

Prin amplasare si functionare ele nu trebuie sa afecteze buna desfasurare a circulatiei rufiere si pietonale pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

12.6.9.3. Plantatite din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii
respective, cu respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfasurare a circulatiei, in
conditii optime de siguranta (Cap. 5 din "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”, aprobate prin Ordinul ministrului
transporturilor nr. 47/1998).

12.6.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art. 6.3. din RLU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie infre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat), amenajarile de spatii verzi se vor realiza potrivit specificului fiecarui spatiu de
amplasare, in functie de regimul afinierii constructiilor (linia conventionala care urmareste fronturile construite ale

cladirilor).
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Amplasarea spatilor plantate fata de aliniament se stabileste prin PUZ si-regulament nt sau PUD, astfel
incat sa se realfizeze concomitent un specific al fiecarui Spatiu de amplasare si o unitate a spatiului inconjurator.

12.6.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Amplasarea pe teritoriul parcelelor cu destinatia SP a diferitelor tipuri de plantatii se face tinand seama de :

» tipul de plantatie ce se amplaseaza ;

o tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora ;

o relafia plantatie - constructie, plantafie - circulatie auto si pietonala ;

» specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (locuire, institutii si servicii publice, sport,

turism, activitati industriale si agricole, obiective edilitare si de gospodarie comunala).

Plantatiile cu functii utilitare {de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatifor) se
amplaseaza pe perimetrul interior al parcelelor respective.

Lucrarile de plantare-intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precadere in intervalul optim de timp, specific
fiecarui tip de plantatie.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.6.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.

12.6.16.1. Accesele carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale SP se dimensioneaza
astfel incat sa se asigure in exclusivitate: deservirea activitatilor de pe parcela, activitatile de executie-intrefinere,
activitatile de interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul oricaror autovehicule pe parcelele din zona functionala SP este
interzis, cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectiva.

12.6.16.2. Penfru activitatile complementare admise urmeaza a se realiza de regula, o separare, din punct de
vedere al acceselor auto, infre teritoriul acestora si spatiul plantat.

12.6.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Accesele pietonale in zona functionala SP se fraseaza si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi
corecte intre diferitele spatii ale parcelei plantate, intre acestea si functiunile complementare admise, in condifii
tehnice corespunzatoare.

Se vor asigura relatii pietonale corecte intre spatiul piantat si zonele invecinate.
Este interzisa realizarea unor legaturi sau accese pietonale care sa ofere posibilitatea scurtarii, prin parcela, a

unor frasee rutiere din zonele invecinate.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.6.18. Racordarea ia retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.
Racordarea obiectivelor din zona SP ia refelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :
o in urma studiitor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in parte, avizate si aprobate

conform legil.
o In urma avizelor care demonstreza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la retelele

tehnico-edilitare existente.

o Refelele tehnico-edilitare de orice natura, sifuate in spatiul public din teritoriul intravilan, precum si

racordurile de |a acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

o Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente in

cazul in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti.

Racordarea Ia refelele tehnico-edilitare exisiente este posibila numai in conditiile in care capacitatile si gradul
de acoperire a retelelor edilitare publice existente ofera conditii de satisfacere a necesarului noilor consumatori.

12.6.19. Realizarea de retele tehnico-edifitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.6.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.
Peniru realizarea unor parcelari, in zona cu destinatia SP, se recomanda intocmirea alte documentatii de

urbanism {(PUZ cu Regulament aferent).
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12.6.22. Inaitimea constructiilor : conform &% 34 din i«é&?-im -

Constructiite din zona functionala S?”-:;ny vor depasi, de regula, inalfimea vegeiatiei din vecinaldie. Fac
exceptie acele constructii care detin o funchii deosebite in cadrul parcelei,sau care se inscriu in repere urbane
specifice unui feriforiu mai farg.

In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe baza analizsi situatiilor distincte,
in corelare cu parametri care definesc conditile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare
(protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor, asigurarea
compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate).

12.6.23. Aspectu! exterior al constructiitor ; conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora , Nu depreciaza aspectul si valoare arhitectural-urbanistica a zonei, nu
altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu .

Aspectul exterior al constructiilor din zona functionala SP se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD si va urmari materializarea urmatoarelor concepte urbanistice

» Integrarea constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate ;

» Realizarea contrastului intre aspectul constructiilor si spatiul plantat in care se amplaseaza ;
Inmomentul in care constructiile se inscriu intr-un sistem mai larg de repere decat cel al
parcelei de amplasare, aspectul lor trebuie sa raspunda primelor doua cerinte .

12.6.24. Procentul de ocupare a terenuiui : conform art, 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul maxim de ocupare 2 terenului se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, in limita
parcelei propuse pentru realizarea constructiel, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul subzonei,

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.6.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Anexa nr. § la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele din zona SP se asigura proportional cu activitatile ce
se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor
investitorifor respectivi si prin restrictionarea severa a folosisii domeniului public (artere de circulatie rutiera si
trotuare) pentru parcare.

12.6.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. § din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabileste in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta 2 localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire 2 microclimatului urban.

in vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii i punerii in valoare a obiectivelor si ansambluriior protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care 2 ny puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Se vor respesta valorile minimale prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi,

Calitatea spatiilor plantate, obiectiy principal al activitatii de gestionare a acestora, se asigura prin ;

o realizarea unor zone de productie dendro-floricola amenajate si dimensionate corespunzator :

° Organizarea corecta a activitatii de intretinere si realizarea lucrarilor specifice in termene de oportunitate :

o  asigurarea cu specialisti (cu deosebire 1a nivel de executie) si realizarea conditiilor optime de lucry din

punct de vedere al dotarii si echipari.

Pentru realizerea unui nivel calitatiy sporit, Administratia locala va adopta un program de actiuni specifice
care, pe baza unui studiu de specialitate, va stabili :

o tipurite de plantadii existente in diferite zone functionale si gradul de perenitate al acestora;
o solutiile de principiu pentry plantarea fiecarei zone ;

o necesarul de material dendro-florico! si sursele de procurare ;

* necesarul privind echiparea tehnico-edilitara :
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®  etapizarea reailzaril in functie de posibilitagie de asigurare a matenaiuiui si echipamenteior ;
= posibilitatiie de implicare a Administratiei ioedie (proiecte, asigurare cu materiai saditor, echipamente,
asistenta tehnica etc.), R s

Documentaiiie de speciaiitate ce se vor iniocmi in acest scop vor avea in vedere reiaiiie de iniercondiionare
a spatiilor plantate din intravilan cu Spatilie verzi si masivele de vegetatie din teiitoriul de riluenta invéedinat,

12.6.27. imprejmuiri : conform art. 35 din RCEU.si art. 10.2. din RLY.

Imprejmuirile reprezinta constructiile say amengjarite (plantati, garduri vii), cu caracter definitiy sau temporar
amplasate 1a aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de 0 serie de factori urbanistici ¢ca pozitia pe parcela (la
aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural sj construit, modalitatile
traditionale de construire 3 imprejmuirilor cu diverse tipologil, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate
in urma interferentelor culturale dintre civifizatia urbana, suburbana si rurala.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor pentru parcelele din zona SP se va face in
cadrul atei documentatii de urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructilor (art.
12.6.23).

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

*  Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente,

Exceptiile pot fi datorate cladirilor (obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora.

°* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara

pentru protectia proprietatii este de 2 m.

e In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale competente.

o Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine

ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare gj protectie a circulatiel auto si pietonale, sa fie vopsite in

culori distincte de ale mediului ambiant.

e Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.

Modalitatea de realizare 3 imprejmuiritor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civii.
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12.7.  GC - ZONA PENTRU OBIECTIVE DE GOSPODARIE COMUNALA

CAP.1 GENERALITATI i ey }

12.7.4.  Zone si subzone functionale : S / }\/ ———
GC Zona pentru obiective de gospodarie comunala ", Gﬁ
cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa, contribuie laimbunatatirea conditiilor de igiena si
confort urban : cimitire comunale, parchiale si confesionale;. targ-saptamanal, puncte de precolectare si
depozitare pe timp limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale, industriale si agricole, platforme
de depozitare si neutralizare a acestora, serviciu de salubritate specializat.
12.7.2. Functiune dominanta: GC - activitati de gospodarie comunala

12.7.3. Functiuni complementare admise
Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, circulatie si transporturi, functiunea ecologica-spatii verzi

aferente si de protectie.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.7.4. Utilizari permise :

Utilizariie permise pentru terenurile si constuctile din zona functionala GC sunt cele specifice zonei
functionale respective, penfru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu (AM), precum si utilizarile specifice
functiunifor complementare admise.

12.7.5. Utilizari permise cu conditii :

12.7.5.1. Modificarea volumului sau naturii acfivitatilor actuale din zona functionala GC este permisa si se
realizeaza cu conditia obtinerii Acordului de mediu si Autorizatiei de mediu pe baza Studiului de impact asupra
mediului,

12.7.5.2. Obiective noi in cadrul zonei functionale GC - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de
urbanism (PUZ cu regulament, PUD), cu acordurile si avizele Autoritatii peniru protectia mediului, in conditiile
respectarii distantelor de protectie fata de zonele locuite conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si
prevederilor Legii protectiei mediului (1 371995).

12.7.5.3. Realizarea platformelor de depozitare si neutralizare a deseurilor este conditionata de existenta unor
studii preliminare de specialitate (tapografice, hidrogeologice si de impact asupra mediului) insotite de acordurile
s avizele conforme ale organismelor abilitate.

12.7.5.4. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLY, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 / 1895, a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor

12.7.5.5. Se admit de asemenea construcii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, efc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului , sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.7.5.6. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obfinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

12.7.6. interdictii temporare de construire :

12.7.8.1. Pe toate terenurile cu destinatia GG - pana la elaborarea si aprobarea PUZ i regulament aferent
care sa stabileasca reglementarile de Organizare, amenajare si construire,

12.7.6.2. In functie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriul din cadrui zonei
functicnale GC (parcela in cauza, parcelele adizcente din zong respectiva sav, in anumite situatii, si parcelele
invecinate apartinand altor zone functionale) pentry care urmeaza sa se elaboraze PUZ cu regulament sau PUD.
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12.7.7. Interdictii permanente de construire :

12.7.7.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

12.7.7.2. In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute penfru protectia sistemelor
de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrasfructura, conform art. 5.2. din RLJ.

12.7.7.3. Este interzisa orice constructie sau amengjare care sa greveze asupra integritatii si functionalitati

spatiului public. RO e L
CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE S! CONFORMARE A CON??R&&}'HLOR |

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii \ LA (o

Amplasarea constructiilor, in functie de destinafia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU.

12.7.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLY, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.7.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art. 6.3. din RLU.

Amplasarea constructilor destinate activitatilor de gospodarie comunala, fata de afiniamentul parcelei se face
pe baza PUZ cu regulament aferent sifsau PUD, cu respectarea conditiilor specifice.

12.7.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art, 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei industriale a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele
tehnologice, instalatii, circulatii) se face asfel incat sa se asigure :

> Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform actelor normative

specifice ;

e Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impofriva riscurilor tehnologice, fara a

determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituli, acestea

Sé vor consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in

considerare la orice autorizare ulterioara :

o Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare :

e Inzona functionala GC este interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei. Exceptiile vor face

obiectul altei documentatii de urbanism (PUZ cu reguiament, PUD) aprobate.

i
b om
J-

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.7.16.  Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.
Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia 6C se va realiza in conformitate cu reglementarile pentru

zonal (art. 12.4.16.).
12.7.17.  Accese pietonale ;: conform art. 26 din RGU s art. 7.2. din RLU.
Accesul persoanelor pe parcelele cu destinatia GC se va realiza in conformitate cu reglementarile pentru zona

[ (art. 12.4.17.).
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars

12.7.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente - conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Racordarea obiectivelor din zona GC la retelele tehnico-edilitere publice existente se va realiza in conformitate
cu reglementarile pentru zona 1 (art. 12.4.18.).

12.7.18. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

Realizarea de retele tehnico-edilitare noi, extinderea zau redimensionarea unor retele existente se fac pe baza
studiilor de prefezabilitate si pe baza PUZ cu regulament aferent, aprobate conform legi.
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor - |

12021, Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1, din RLU,, | - |
12.7.21.1. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii construgtiilor cu alte desfinatii-decat Tocuinta
se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ ‘¢ regulame Pijamt‘si/sau PUD), avand in

vedere complexitatea functionala a acestora. e
12.7.21.2. Crearea de parcele noi se face prin ocuparea feritoriului "cli destinatia GC din PUG, sau prin

impartirea incintelor existente ca urmare a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate al detinatorului.
12.7.21.3. Parcelele create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile zonei functionale GC.

12.7.21.4. In cazul in care aplicarea reglementarilor specifice zonei functionale GC si 3 actelor normative in
vigoare conduce la imposibilitatea impartirii unei incinte existente, parcela in cauza ramane proprietate in
indiviziune. lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca se modifica conditiile ce obliga la acest mod de
coexistenta.

12.7.22.  Inaitimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Daca necesitatile functionale sau tehnologice impun inaltimi mai mari de 10,00 m, conditiile de construire se
vor stabili prin PUZ cu regulament aferent sau PUD (in care se va consemna inaltimea Ia cornisa), pe baza
analizei situatilor distincte, in corelare cu parametii care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
regulior de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu
destinatia lor, analiza impactului asupra capacitatii retelelor edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de
securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si pentru constructiile invecinate).

12.7.23.  Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiifor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.7.24.  Procentul de ocupare a terenulyi - conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala GC, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare i
conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelei.
Reguli cu privire la amplasarea de barcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.7.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru fiecare parcela cu destinatia GC este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarea/gararea si/sau stationarea autovehiculelor.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea.

Anexa nr. 5 fa RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Mormativului P 132-93.

12.7.26.  Spatii verzi : conform art. 34 si anexa ar. § din RGU, precumsi art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona GC este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
Suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale

parcelei).
Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si

orientative.
12.7.27.  Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,

precum si refatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil,
Aspectul imprejmuiriior se va Supune acelorasi exigente ca si in cazui aspectului exterior al constructiilor.
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12.8.  TE - ZONA PENTRU CONSTRUCTIl AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE

- —

CAP.1 GENERALITATI e lcon:

far L

12.8.4.  Zone si subzone functionale : de TR Q;
TE Zona pentru echipamente tehnico-edifitare guprinde’n ansamblu de lucrari ingineresti

menite sa asigure utilitati si servicii edilitare specializate, pentru toate ‘celgialtg'j,uncﬂuni de pe teritoriul localitatilor.

12.8.2. Functiune dominanta : TE - Asigurarea cu utilitati si servicii edilitare {constructii tehnologice
speciale pentru producere si conversie specifica, amplasate in general pe parcele situate in afara spatiului public
si constructii finiare pentru transport si distributie, amplasate in general in spatiul public), privind alimentarea cu
energie electrica-telecomunicatii, alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu gaze, a localitatilor
comunei.

12.8.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de intretinere si reparatii, servicil in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,

circulatie, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie).
CAP.2 UTILIZARE FUNCT!ONALA A TERENURILOR

12.8.4. Utilizari permise :
Utilizarile permise pentru terenurile si constructile din zona functionala TE sunt cele specifice zonei

functionale respective, pentru care s-a efiberat Autorizatia de Mediu (AM), precum si ufilizarile specifice
functiunifor complementare admise.

12.8.5. Utilizari permise cu conditii :
12.8.5.1. Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala TE este permisa si se

realizeaza cu conditia obtinerii Acordului de mediu si Autorizatiei de mediu pe baza Studiului de impact asupra
mediului.

12.8.5.2. Obiective noi in cadrul zonei functionale TE - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de
urbanism (PUZ cu regulament, PUD), cu acordurile si avizele Autoritatii pentru protectia mediului.

12.8.5.3. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 [ 1995, a normelor si prescriptiifor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiifor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.8.5.4. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 1 0, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.8.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana
ia elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), care sa stabileasca :

- modu! de schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren, suprafata de teren
ocupata de functiunile industriale, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumul
transporturilor, densitatea construirii) in zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si
cu motivele care pot genera schimbarile (necesitati de modificare a tehnologiei, necesitati de protectie a
mediului, necesitatea eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de
proprietate sau alte motivatii tehnice, cerinte ale actelor normative, aparitia si amplasarea functiunilor
complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, reglementarile de interventie pentru
modificarea parametrilor urbanistici, modu! de amplasare si forma generala a constructiilor, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

in functie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriu! din cadrul zonei functionale
TE (parcela in cauza, parcelele adiacente din zona respectiva sau, in anumite situatii, si parcelele invecinate
apartinand altor zone functionale) pentru care urmeaza sa se elaboreze PLI7 cu regulament sau PUD.
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12.8.7. Interdictii permanente de construira :

12.8.7.1. In zonele expuse fa riscuri naturale previzibite, conform art. 5.4. din RLU.

12.8.7.2. In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonsle de servitute pentru profectia sistemelor
de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura, conform art. 5.2. din RLU.

12.3.7.3. Este inferzisa orice constructie sau amenajare care 5a greveze asupra integritatii si functionalitatii

=i 1

spatiului public.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ! ORIGINALL !

12.89. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art, 18 din W 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

In zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice (zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de
siguranta si protectie), se pot autoriza lucrari de constructii si instalatii, de deservire, intretinere si exploatare,
aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze sau alte
produse pefroliere, refele electrice si de telecomunicatii cu avizul conform al organelor de speciglitate afe
administratiei publice si cu respectarea conditifor cuprinse in Gap.3 si 4 din "Norme tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale” aprobate prin
Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza de regula in afara partii carosabile a drumului public sau in galerii
vizitabile. Amplasarea, constructia, repararea si intrefinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului
drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estefica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnofogice. Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe
drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

12.8.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art. 6.3. din RLU.

Amplasarea consiructilor destinate activitatior din zona functionala TE, fata de aliniamentul parcelei
respective, se face tinand cont de urmatoarelor conditii specifice :

o Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor :

e Asigurarea gabaritului minimal al caii de circulatie, inclusiv al rezervei de dezvoltare :

° Asigurarea distantelor minime de protectie a celorlaite activitati, fata de factorii potentiali de ris si / sau de

poluare ;

s Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatii de baza.,

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, se va impune prin Certificatu! de

rbanism elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecinteior includerii noilor
construetii in contexiul existent.

12.8.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiior necesare activitati proprii (cladiri, reteie tehnologice, instatatii,
clreulatii) se face asfel incat sa se asigure

o  Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform actelor normative

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTUROR ——

specifice ;
e includerea in inferiorul parcelel a tuturor spatilior de protectie impotriva riscurilor {ehnologice, fara a
determina servituti de risc tehnologic pe parcelels vacine. Prin excentie, daca apar asffel de servituti, acestea
se vor consemna in carfile funciare ale parcelelor respective orin grija celui care le impune si vor fi luate in
considerare la orice autorizare ulterioara :

- Acimiicaras aunrafndning minima nanto: amanaisran fimabionilar anviliae
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TE

Reguli cu privire a asigurarea acceselor ohligatorii

12.8.18.  Accese carosabile : conform art. 25 si anexa ar. 4 din RGU si art 7.1.din RLY.

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia TE (autoturisme, vehicule de transport greu, vehicule
speciale sau agabaritice), constituit din platforme de stationare si manevra, va fi realizat in totalitate in afara
spatiului public, oe suprafata parceiei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc posibil pentru circulatic,

Fiecare parcela trebuie sa siba asigurate conditi pentru accesuf autovehiculefor direct din spatiut carosabil al
unui drum public.

12.817.  Accese pietonale : conform art. 25 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia TE se va realiza in totalitate pe suprafata parcelei in cauza, in
afara spatiului public.

AoTESUl persoanslor pe parcela cu destinaia TE se va fce direct din spatiul public piet
separaf de accesul carosabil {in functie de marimea fluxurilor celor doua tipuri de circulatie).

Nu se admit servitufi de frecere asupra unor parcefe vecine pentru accesul persoanelor la o parcela cu
destinatia TE.

Amenajarile speciale ale spafiufui public pentru circulafia pietonala, destinate accesului in incintele respective
(treceri la nivel, pasarele, tuneluri, podete, balustrade de protectie efc.) se stabilesc si se realizeaza de
Administratia locala, care poate impune contributia financiara a beneficiarului activitatilor . J)

]
o
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ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente. (RN Apine e o
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12.8.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente :"fig;p_nform 3@5{27 din RGU si art. 8.1. din RLU.
Echiparea edilitara a teritoriuiui localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatii).
Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem individual reprezinta asiqurarea utilitatilor si servigiilor
edilitare prin constructii si instafatii relizate si expioatate pentru un imobil sau un grup de imobile,
r\mblur

i ¥ H lande talan A ndi ind 1A
CanaiZare, energie eleckics, @etomuniatl, reprezinta ansamblun d

m
g
C

Retelele publice de apa, gaze,
ingineresti care apartin domeniului public si sunt exploatate de institutii publice specializate.
Autorizarea executarii constructilor este conditionata de nosibilitatile de racordare de noi consumatori fa

retelele tehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente ay capacitali si grad de acoperire a teritoriulyi locafitatii, suficient
pentru racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa, cu respectarea celorialte prevederi
ale RLU.

Daca refelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente
pentru racerdarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediutui {distanta minima de 30 m infre fantani si fose seplice, efc.), precum si prevederite Codului Civil (art.
610}. In aceasta situatie, beneficiaryl se va obliga ca in momenty! realizarii retelei centralizate publice in zona sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :

e In urma studiilor de reabilitare si redimensionare 2 fiecarui tip de echipament in parte, avizate si aprobate
conform legii.

o In urma avizelor care demonstraza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea 1a retelele tehnico-
edilitare existente.

o Reteleie tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriut infravilan, orecum si racordurile
de ta acestea la retelele interioare vor G realizate subteran.

s Este interzisa racordarea obisctivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente in cazyl

in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existent.
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»  Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul Autoritatii pentiu protectia
mediului.

12.3.19. Realizarea de reteie tehnico-edifitara : conform art. 28 din RGY si art. 8.2, din RLU.

in urma examinarii posibifitatilor de marire a capacitatii reteielor edilitare existente, precum si a oporiunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in infravitan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor f realizate noile
lucrari,

Conform legislatiei in vigoars, retelele edifitars publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime,in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul local;
lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza potrivit legii.

Cheltuielite pentru lucrarile de racordare st bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in infregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a
serviciilor publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate (in functie de importanta
lucraritor si de conditife de reafizare sub aspect juridic si financiar).

In vederea realizarii fucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadru! documentatilor de
specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni
din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din
studife de prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului

public. s o
A Y W 0|

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenyiyi si constructiilor '~ 3 W PIEEVE G

128.21.  Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1, din RUU>. RELU |

Crearea de parcele noi in zona TE se face prin ocuparea teritoriului cuNdEstinatia TE din PUG, sau prin
impartirea incintelor existente ca urmare, fie a schimbaril partialé sau-totsle a regimului de proprietate, fie a
schimbarii modului de administrare.

Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala TE.

12.8.22. Inaltimea constructiiior : conform art. 31 din RGU.

Inaltimea maxima a constructiilor din zona functionala TE se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditile concrete de
construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit
existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in
concordanta cu destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt
amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelelor edilitare din
zona, respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia
respectiva si penfru constructiile invecinate).

12.8.23. Aspectul exterior al constructiitor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii se stabileste prin PUZ ¢y regulament
aferent sau PUD.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.8.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala TE, procantul de ocupare a terenului aste limitat de respectarea conditiitor de amplasare si
conformare a construciiilor, precum si de obligativitaea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale gle

parcelei.

] 1
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. Reguli cu privire la ampiasarea de parcaje, spatii veri si imprgjmuiri -

UK. § i

12825 Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU. {3 Ay, o ORIGIN :

Spatile de parcare / garare a autovehiculslor pe parcele sé_;-,gsigura pro@nnai cu-activitatile ce se
desfasoara pe acestea. g V/;

Pentru fiecare parcela din zona TE este obfigatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarea / gararea si/ sau stationarea autovehiculelor de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea obiecvului
respectiv, a celor care participa la procesul tehnologic, ale angajatilor si / sau delegatilor.

Dimensionarea numarului de locuri de parcare, garare si stationare diferentiati pe criterii de gabarit, cat si a
spatiilor de manevra si acces se stabilesc conform normativelor in vigoare.

12.8.26.  Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. § din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona TE este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale
parcelei).

Valorite prevazute in Anexa nr. § din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

12.8.27.  Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Modalitatea de realizare a imprejmuirifor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si refatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Aspectul imprejmuiriior se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor,
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CCr

129.  CCr - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

N 5 o ——

CAP.1 GENERALITATI A R / ~ONFORM k
12.9.1. Zone si subzone functionale : XA L @/\/\/ —d

CCr  Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente S S
12.9.2.  Functiune dominanta : CCr - Subzona cailor de comunicatie rutistd, constructii aferente - cuprinde
toate constructiile si amenajarile destinate asigurarii circulatiel autovehicutelor si pietonifor pe fteritoriul localitatilor
si in afara acestora, pentru transportul de marfuri si calatori pe teritoriul comunei si in afara acesteia, parcare si
stationare autovehicule, accese auto la toate obiec ivele, penfru circulatia pietonala curenta pe teritoriul
localitatilor siin afara acestora, accese pietonale pe parcsle, activitati civice, activitati comerciale.

12.9.3. Functiuni complementare admise :
Alimentarea cu energie electrica (reteaua de transport si iluminat stradal), aprovizionare cu carburanti, activitafi

privind salubritatea urbana, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie), canalizare pluviala,

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

¥ 1284, Utilizari permise :

Toate {ucrarile aferente drumurilor publice, sau drumurilor de ufifitate privata (care servesc activitafi

economice, forestiere, miniere, agricole, energetice, industriale, care deservesc obiective turistice, drumurile de
acces in incinte precum si cele pentru organizari de santier), drumurilor deschise circulatiei publice sau inchise
circulafiei publice, drumurilor de interes nafional (D.N.1A-Drum national principal), drumurilor de interes judetean
(DJ101G, DJ711, DJT20A) si drumurilor de interes local {drumuri comunale - DC32, DC34, DC34A, DC34B,
DC35, DC43, DC109B, drumuri vicinale, strazi principale, strazi secundare)
- luerari privind poduri si podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de aparare si
consolidare, trotuare, piste pentru ciclist, locuri de parcare si stationare, plantatii rutiere, indicatoare de
semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiel, cladiri de serviciu si alte constructii si amenajari sau
instalatii destinate apararii, exploatarii si intretinerii drumurilor, inclusiv functiunile complementare admise.

12.9.5. Utilizari permise cu conditii :

fn zonele cu valoare peisagistica si in zonele naturale protejate, in conditiile art. 4.6. din RLU.

In zona protejata cu valoare istorica sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate in art. 4.7. (toate
tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte a
prescriptilor continute in avizele conforme ale servigiilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului
Culturii).

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art, 10, alin.2 din RGY, cu conditia eliminarii
factorifor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari,consolidari ale terenului, etc.) aprobate de autoritatea
competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

in zona de protectie a echipamentelor tehnico-ediiitare, in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale
cursuritor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice, conform prevederilor H.G. nr. 101/1 997, in conditiife obtinerii
avizelor conforme prevazute de legislatia in vigoare.

12.9.6. Interdictii temporare de construire :

Pentru lucrarile de extindere a cailor de comunicatie existente Sau pentru realizarea unor fucrari noi, ce
necesita studii si cercetari suplimentare, este instituita interdictia temporara de construire pana la elaborarea si
aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament) care sa stabileasca implicatile urbanistice si
reglementarile de inferventie, modul de amplasare, conditiile specifice de organizare, impactul asupra mediului,
pentru fiecare situatie in parte.

128.7. interdictii permanente de construire -

in zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

In zonele expuse la riscuri tehnologice, conform art. §.2. din RLU.

In zonele pe care este instituita servitutea de utilitate publica, conform art. 5.3. din RLY.
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Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa impiedice desfasurarea activitatilor specifice zonei,

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CGHSTRU{;TI}LZ& o

7
/. Ve

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii VA

12.8.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU:si art. 6.2 din RLU.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu avizul
conform ai organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si
exploatare.

12.9.14. Amplasarea fata de aliniament - conform art. 23 din RGU. si art. 6.3. din RLU.

Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare activitatilor din fiecare subzona functionala se va face spre
interiorul parcelei subzonei respective.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, se va impune prin Certificatul de
urbanism elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii

in contextul existent,
12.9.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.4, din RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructifor si amenajarifor necesare agtivitati proprii se face cu
respectarea actelor normative in vigoare,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.8.18. Accese carosabile : conform art. 25 o anexanr. 4din RGU siart 7.1.din RLY,

Accesul autovehiculelor pe parcelele (autoturisme, vehicule de transport greu, vehicule speciale sau
agabaritice), constituit din platforme de manevra si stationare, spatii de inregistrare si control, va fi realizat in
totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza,

Caracteristicile accesefor frebuie sa corespunda normetor in vigoare privind proiectarea si executia acestora,
privind dimensionarea accesului mifloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in
permanenta.

Toate lucrarile din zona drumurilor publice se autorizeaza numai cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

Proiectarea, constructia sau amengjarea cailor de acces la drumurile publice se face, potrivit legislatiei in
vigoare, de catre cei interesati, cu acorduyl prealabil al administratoruiui drumului public si al Politiei rutiere.
Repararea, intretinerea si exploatarea cailor de acces la drumurile publice sunt in sarcina celor care Je detin.

Caile de acces realizate fara acordul adminisfratorutui drumului public si al Politiei rutiere, precum si caile de
acces neutilizate vor fi desfiintate de cei care le detin, restabilindu-se continuitatea elementelor geometrice in
zona drumului public.

Pentru realizarea unor lucrari noi este necesara elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ
cu regulament aferent) care sa stabileasca implicatiile urbanistice s reglementarile de interventie, modul de
amplasare, conditiile specifice de organizare, impactul asupra mediului, pentru fiecare situatie in parte.

12.8.17. Accese pietonale : conform art, 26 din RGU si art. 7.2, din RLU.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul public pietonal,

Accesul persoanelor pe parcela se va realiza in fotalitate pe suprafata parcelei in cauza, in afara spatiului
public.

Amenajarile speciale ale spatiulyi public pentru circulatia pietonala, destinate accesului in incinte (treceri la
nivel, pasarele, tuneluri, podete, balustrade de protectie etc.) se stabilesc si se realizeaza de Administratia locala,
care poate impune contributia financiara a beneficiarilor activitatilor respective.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructile Si amenajarile
ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obieciive independente.
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12.9.18. Racordarea la retelels tehnico-edilitare existeitta ; conform art. 27 din RGU i art. 8.1. din RLU.

12.9.18. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art, 8.2. din RLU.

In zona drumuritor publice sau deschise circulatie publice {zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de
siguranta si protectie}, se pot autoriza lucrari de constructii si instalatii, de deservire, infretinere si exploatare,
aferente drumurilor publice, conducte de alimeniare cu apa si canalizare, sisieme de transport gaze sau alfe
produse pefroliere, retele electrice gi de telecomunicatii cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea conditiilor cuprinse in Cap.3 si 4 din "Norme tehnice privind amplasarea
iucrarilor edilitare, a staipilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurajle” aprobate prin
Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului transporturilor.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza de regula in afara partii carosabile a drumului public sau in galerii
vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cy aprobarea administratorului drumului si cu
respectarea legislatiei in vigoare,

Realizarea in' zona drumului public a oricaror fucrari se face cu respectarea legislatiei in vigoare orivind
amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului .

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Regull cu privire la echiparea tehnico-ediltra 7.

12.9.21.  Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.
Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii unor constructii cu alte destinatii decat locuinta se
recomanda intocmirea alfor documentatii de urbanism (PUZ si Regulament, PUD), avand in vedere complexitatea

functionala a acestor constructii.
Crearea de parcele noi in zona CCr se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia CCr din PUG, sau prin

impartirea incintelor existente ca urmare, fie a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate, fie a
schimbarii modului de administrare.

Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala CCr.

12.9.22. Inaltimea constructiilor - conform art. 31 din RGU.

129.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiifor este permisa numai daca aspectul for exterior, prin toate efementele
definitorii, nu confravine functiuii acestora, nu depreciaza aspectyl general si valoarea arhitectural-urbanistica 3
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.9.24. Procentui de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala CCr, procentul de Octpare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelei.
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.8.25. Parcaje : conform ar. 33 si anexa o, 3 din RGU.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Nermativului P 132-93.

Spatiile de parcare/garare 2 autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitaile ce se desfasoara
pe acestea (parcaje publice sau pentru autovehicule ¢e deservesc activitatile proprii fiecarei subzone).

Dimensionarea numarului de locuri de parcare, garare si stationare diferentiati pe criterii de gabarit cat si a

spatiifor de manevra si acces se stabilese conform normativelor in vigoare.

12.9.26.  Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. § din RGU, precum si art, 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona functionala CCr este obligatorie amenajarea unor suprafete pfantate cu rof esteic,
de agrementare, sau/si de protectie 3 activitatilor din zonele invecinate impotriva nocivitatilor (pe limitele

interioare ale parcelei).
Valorile prevazute in Anexa nr, § din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimaie Si

orientative,
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Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerint,égespeciﬁce functiunii respective, cu
respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfasiirare a circulatiei, in conditii optime de
siguranta (Cap. 5 din "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a staipilor pentru instalatii si
a pomilor in localitatile urbane si rurale”, aprobate prin Ordinui ministrislui transporturilor nr. 47/1998).

12.8.27.  Imprejmuiri : conform art. 35 din RGY si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate fa aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate, pentru protectie impotriva intruziunilor, Separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand i stabilita prin regulamente ale Adminisiratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor
strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de
constructiile pe care le protejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si
protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru
evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se
refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice, etc.

Configuratia imprejmuirifor este determinata de o serie de factori urbanistici ca. pozitia pe parcela (la
aliniament, faterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile
traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate
in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala,

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, efc.) si elemente
formale {inaltime, |atime, materiale de constructie sau tin de plantatii, mod de realizare - in sistermn transparent sau
opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

o Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

Exceptiile pot fi datorate cladirilor (obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora.

° Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inalimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.

e In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teriforiale competente.

o  Serecomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sa fie vopsite in culori distincte
de ale mediului ambiant.

e Toate fipurite de imprejmuiri pot purta panouri de reciama comerciala, in conditiiie iegi.
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13.1.1. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE :

! ~  Z,8|L)i,A,SP,GC, TE, GGr, TH.

i 13.1.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare » I8 - institutii publice si servicii de interes general

13.1.3.  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE -

LA - activitati economice, de industrie mica, servici cu caracter industrial (compatibile cu zong, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, pisciculturii, zootehniei, servicii pentru
agricultura.

SP - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie. plantatii
de protectie .

GC - activitati de gospodaris comunala-salubritate menite sa contribuie |2 imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort, cimitir .

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare .

CCr - lucrari de reparafii, modernizare cai de comunicatie rufiera si constructi aferente, amenajare intersectii,
reparatii, modernizare poduri si podete, strazi noi, poduri noi.

LRukiy 1Iiv A

Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia locuinte si funcfiuni complementare.

13.1.4. UTILIZARI PERMISE :
- Toate utilizarile permise, specificate la cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.1.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITY : -
& In 20na centraia obiective noi - cu conditia elaborari 51 barii PUZ cu regulament aferent si/sau PUD.

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in condiiile obtinerii avizelor legale.

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a -
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a tucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

; - Pe terenurile unde exista probleme deosehite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare
| (zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu
Regulament, PUD) .

R 12.1.8. INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE
- In zonele cu valori de patrimoniy cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
j lagale.
i - in zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriutui ( PATZ, PUZ si Regulament) care sa stabileasca strategia de
¢ dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa formuleze regulile de construire specifice zonei si activitatior
'~ respective. Constructile se auforizeaza cu avizul conform ai MLPAT si MAPPM.

- In zonele functionale in care se desfasoara activitat ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (zona de
protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr, 536/4 997 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al pepulatiel - pana la elaborarea Studiului de impact asupra
mediului si obtinerea Acordului de mediu si / sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1 995,

'f anexa 2 {Legea protectiei mediului).
- - Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -
pana ia efaborarea si aprobarea altei docurnentatii de urbanism (PUZ si regutament, PUD).
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- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii . =

12.1.7. INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE : l

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii L'Chioséufi},_«é‘ jicuri, Tuote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiuiyi public. > PRy ‘@Q

= In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.4. din RLU. "t

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de"comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura.

- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului.

13.1.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.

13.1.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potivit prevederilor art . 8.2, din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,

delimitate conform legi.

13.1.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent.

13.1.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE] :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si ifuminat natura, de
protectie contra zgomotului si nocivitatiior, sau dictate de necesitati de conservare g specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

13.1.16. ACCESE CAROSABILE,

13.1.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in conditi optime a
activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

13.1.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.1.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.7. din RLU.

- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat.

- Realizarea retelei de canalizare menajera.

- Nu se vor autoriza activitati noi de tip | fararezolvarea completa a echipamentului tehnico-edilitar.

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite la art. 8.6. din RLU.

13.1.21. PARCELAREA, 13.1.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,
13.1.22. INALTIMEA CONSTRUCTILOR,  13.4.24, PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecare; zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este Cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.1.25. PARCAJE ;

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin nromovarea intereselor investitorilor

e

respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru
parcare.
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- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau cregrii de Spatj verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentit general de urbanism si Anexei nr. 6 Ia

- Stabifirea riguroasa a configuratiel si dozarii calitative i canfitative se face prin PUZ cu reguiament aferent
Sau PUL, pentu Tiecare amplasament in parte, pe baza avizelor ConTorme aie organismeior interesate, priving
zonele de protectie penfru monumente istorice. drumuri publice, cursuri de ape, swse de apa, lucrari
hidrotehnice, sursele de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profi specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare {plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impofriva nocivitatilor).

13.1.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementeior privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism {(PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLU.
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SATUL CATUND UTR B2

13.2.1. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE :

Z2C,i8,L,A,SP,GC, TE, CCr.

13.2.2. FUNCTIUNE DOMINANTA : i
L. - locuinte si functiuni complementare I3 4 T
13.2.3. FUNCTIUN) COMPLEMENTARE ADMISE : g ‘%nf;\_ Q}f“\/

I, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industridl-{compalitile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturi, zootehniei, s{é??\ribji«p_entﬁ:'égricuitura :

SP - sport, turism, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii de
protectie .

GC - activitati de gospodarie comunale-safubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiior de igiena
si confort, cimiir.

TE - asigurarea cu ufilitati si servicii edilitare.

CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructi aferente, amenajare intersectii.

Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia locuinte si functiuni complementare.
13.2.4. UTILIZARI PERMISE ;

- Toate utilizarile permise, specificate la cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.2.5, UTILIZARI PERMISE CU CONDITIH :

- In zona centrala obiective noi - cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament aferent si/sau PUD.

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiite obtinerii avizelor legale.

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
matlurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a fucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

- Pe ferenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare
(zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu
Regulament, PUD) .

12.2.6. INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit fistate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale.
- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (zona de
protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatati nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei - pana la elaborarea Studiului de impact asupra
mediufui si obfinerea Acordului de mediu si / sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1995,
anexa 2 (Legea protectiei mediului).

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii

12.2.7. INTERDICT!| PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructi provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

- In zonele expuse lariscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de

infrastructura. ‘
- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apsi sau solului.

13.2.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.
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13.29. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,
delimitate conform legii.

13.2.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT : _

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3. din RLY aste necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor ingluderii
noli constructi in contextuf existent. ST =

13.2.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! : /s f f/\

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele 'f‘atéi“é!efﬁs}i\po grioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendii!oif;"g normeldr‘de insorire si iluminat natural, de
profectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati’de conservare a specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU §arf'8.4, din RLU.

13.2.16. ACCESE CAROSABILE,

13.2.17. ACCESE PIETOMNALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfe! incat sa se asigure deservirea in conditii optime a
activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

13.2.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.2.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitati
reteielor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.7. din RLU.

- Realizarea retelel de apa potabila in sistem centalizat

- Realizarea refelei de canalizare menajera.

- Nu se vor autoriza activitati noi de tip | fara rezolvarea completa a echipamentului tehnico-edilitar.

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditille stabilite la art. 8.8. din RLU.

13.2.21. PARCELAREA, 13.2.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR ;

13.2.22. INALTIMEA CONSTRUCTILOR,  13.2.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legii, cu obtinerea avizelor de fa toate organismele interesate.

13.2.25. PARCAJE :

Spatile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatie ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniufui public (artere de circulatie rutiera si frotuare) pentru
parcare.

13.2.28. SPATIIVERZI:
- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. § la

RGU.
- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces

nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile focuintelor), spafii verzi cu prof specializat (cele din
cimitire), alte formafiuni de spafii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de ana, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.2.27. IMPREJMUIR! :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
= in cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLY.
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SATUL HOBARAST OTR ¥R.3

13.3.1. ZONE 8! SUBZONE FUNCTIONALE :
IS,L,SP,GC, TE, CCr.

13.3.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare lcon:

13.3.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE % '*-:};_\ ORI i

I, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracterindus;zig[_,(cpmp j 'éfgiéh’a, nepoluante,
cu volum redus de fransporturi), activitati in domeniul agricufturii . 3 ARl &

SP - spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de cirgulatie, plantatii de protectie .

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuié faimbinatatirea conditiilor de igiena
si confort, cimitir. '

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare.

CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare infersectii.

Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia locuinte si functiuni complementare.

13.34. UTILIZARI PERMISE :
- Toate ufilizarile permise, specificate |a cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.3.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITH :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditile obiineri avizelor legale.

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare
{zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu
Regulament, PUD) .

12.3.5. INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale.
- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (zona de
protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei - pana la elaborarea Studiului de impact asupra
mediului si obtinerea Acordului de mediu si / sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1995,

anexa 2 (Legea protectiei mediului).
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -

pana la efaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD),
- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a consfruirii .

12.3.7. INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE :
- Este interzisa orice constriictie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri buticuri, rulote) care sa

greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si 2 altor lucrari de

infrastuctura.
13.38. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare sj tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU,
13.3.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE -
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- Potrivit prevederilor art . 6.2, din RLU, ¢y respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,
delimitate conform legii.

13.3.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent,

13.3.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE] :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendillor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art, 24 din RGU sj art. 6.4. din RLU.

e

13.3.16. ACCESE CAROSABILEF, ICONET
13.3.17. ACCESE PIETONALE : e i
- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservireain cop(j.}iﬁi optime &:- .

activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLUi“‘ PRt " :
13.3.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE, ,/ o &
13.3.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE ' G, ot

5
- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a ‘capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1, - 8.7. din RLU.
- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat.
- Realizarea retelei de canalizare menajera.
- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite [a art. 8.6. din RLU.

13.3.21. PARCELAREA, 13.3.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR ;

13.3.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR,  13.3.24. PROCENTUL DE CCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legii, cu obtinerea avizelor de fa toate organismele interesate.

13.3.25. PARCAJE :

Spatile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatle ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru

parcare.

13.3.26. SPATI VERZI:

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. 6 la
RGU .

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spalii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (cele aferente obiectivelor publice,
gradinile focuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functi
utilitare (plantatii de protectie si consolidare 2 malurifor cursurilor de apa, plantati de protectie impotriva
nocivitatilor).

13.3.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentati de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLU.
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SATUL BUIOREANCA o OTR NR.4

13.4.1. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE
IS,L,A,SP,GC, TE, CCr.

13.4.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare

13.4.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

|, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, servicii pentru agricultura .

SP - spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsut arterelor de circulatie, plantatii de protectie .

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiiior de igiena

st confort.
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare.
CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersecti.

Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia locuinte si functiuni complementare.

13.4.4. UTILIZARI PERMISE : o :
- Toate utilizarile permise, specificate Ja cap. 2 al fiecarei zone functionale. | Wi ;
13.4.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI: ; | ORIGINAGE | A
- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in Z de-Protectie_a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor

prevazute de legislatia in vigoare.
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare

(zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu
Regulament, PUD) .

124.6. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- Pe ferenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -

pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).
- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu

are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii .

124.7. INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE ;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiutui public.

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1, din RLU.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor Jucrari de

infrastructura.
13.4.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE : -
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare sj tehnice in vigoare, conform art. 6.1, din RLU.
13.4.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si profectie a drumurilor,
delimitate conform legii.
13.4.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Penfru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art, 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii

noii constructii in contextul existent.

13.4.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE] -
- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform

PROIECTANT GEMERAL SC. PROIECT DAMBOVITA S A - TARGOVISIE ][ 72 ]




REGULAMENT LCCAL DE URBAMISM AFERENT PUG PENTRU LOCALITATILE COMUNE] CORNESTI, JUDETUL DAMBOVITA 1989

prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendillor, a normelor de insorire si luminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiiior, conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

13.4.16. ACCESE CAROSARBILE,

13.4.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in conditii optime a
activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

13.4.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.4.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitafi
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.7. din RLY.

- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat.

- Realizarea retelei de canalizare menajera.

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite |a art. 8.6. din RLU.

13.4.21. PARCELAREA , 13.4.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,

13.4.22. INALTIMEA CONSTRUCTILOR,  13.4.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULU! ;

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecare; zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.4.25. PARCAJE :

Spatile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public {artere de circulatie rutiera si frotuare) pentru
parcare.

13.4.28. SPATI VERZ! :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. 6 la

RGU.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatfii plantate - spatille verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, gradinile focuintelor), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utifitare (plantatii de

protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).
13.4.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul alte] documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLU.
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SATUL GRIVATY UiREEs

13.5.1. ZONE Si SUBZONE FUNCTIONALE :
IS,L,A,SP,GC, CCr.

13.52. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare

13.5.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :
I, A - activitati economice, de industrie mica, (compatibile cu zona, nepoluante, cu volum redus de

transporturi), activitati in domeniul agriculturii.
SP - spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii de protectie .
GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena

si confort, cimitir.
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare.
CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

pod nou.
Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia locuinte si functiuni complementare.

13.5.4. UTILIZARI PERMISE :
- Toate utilizarile permise, specificate Ia cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.5.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI :

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
maluriior si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obfineri avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

12.5.6. INTERDICT!I TEMPORARE DE CONSTRUIRE ;

- In zonele functionaie in care se desfasoara aciivitat Ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (zona de
protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 5936/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei - pana la elaborarea Studiului de impact asupra
mediului si obtinerea Acordului de mediu si / sau Autorizatie] de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1995,

anexa 2 (Legea protectiei mediului).
- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu

are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii .

12.5.7. INTERDICTIl PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public,

13.5.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE ; / :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art, 6,_1. din y

13.5.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE : /30 -
- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta™si profectie a drumurilor,
delimitate conform legii. ff PRuge

]
o

13.5.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT : W7 )

- Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3, din Rm:.%tgineéesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii
noif constructii in contextul existent.

13.5.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE| -

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
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I protectie conira zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

g 13.5.16. ACCESE CAROSABILE,
13.5.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astiel incat sa se asigure deservirea in conditi optime a
, activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

- 13.5.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,
| 13.5.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE
- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat.

r - Realizarea retelei de canalizare menajera.
U - In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite la art. 8.6. din RLU.

13.5.21. PARCELAREA, 13.5.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR !
i _13.5.22, INALTIMEA CONSTRUCTILOR,  13.5.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULU! :
- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform

legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.5.25. PARCAJE;

Spatile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se
! desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investiforilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului pubiic (artere de circulatie rutiera si trotuarej pentru
parcare.

13.5.28, SPATI VERZ :

- Autorizarea de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinaiia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei ir. § Ia
RGU.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profi specializat (cele din cimitire), alte
formatiuni de spatii verzi cu functi utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantati de protectie si
consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantafii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.5.27. IMPREJMUIRI :

- Stavilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLY.
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SATY: UNGUREN UT8 NR.6

13.6.1. ZONE 8I SUBZONE FUNCTIONALE -
IS,L,1,8P,GC, CCr.
13.6.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare
13.6.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

I, A - activitati economice, de industrie mica, (compatibile cu zong, nepoluante, cu volum redus de

transporturi), activitati in domeniul agricutturii.

SP - spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii de protectie .

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort, cimiir.

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare,

CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente.

Terenuri agricole in intravilan - ¢y destinatia locuinte si functiuni complementare.
13.64. UTILIZARI PERMISE :
- Toate utilizarile permise, specificate la cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.6.5. UTILIZARI PERWMISE CU CONDITY :
- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor

prevazute de legislatia in vigoare.

protectie sanitara, conform Ordinului Ministrufui Sanatatii nr. 536/1997 pentry aprobarea Normelor de igiena

si a recomandarilor privind mediyi de viata ai populatiei - pana la eiaborarea Studiuiui de impact asupra
mediului si obtinerea Acordului de mediy si / sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1 995,

anexa 2 (Legea protectiei mediului).
- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu

are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii

12.8.7. INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice consfructie say amenajare {constructii provizori - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiufui public.

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

13.6.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE : ;' NG ] 25|
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. S RLY:

13.6.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE - 77PN
« Pofrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,

“ :
e

delimitate conform legii.

13.6.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii
noii constructii in contextul existent.

13.6.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! :
- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de fimitele Jaterale Si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de

[PROIECTANT GEMERAL SC PROIECT DAMBOVITA S A - TARGOVISTE




REGULAMENT LCCAL DE URBANISM AFERENT PUG PENTRYU LOCALITATLE COMUNEI CORNESTI  JUDETUL DAMBOVITA 1999

protectie contra zgomotului i nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU s art. 8.4, din RLU.

13.6.16. ACCESE CAROSABILE,
13.6.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in condifi optime a

activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

13.6.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.6.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat.

- Realizarea refelei de canalizare menajera. '

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite 1a art. 8.8. din RLU.

13.6.21. PARCELAREA, 13.8.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR,,

13.8.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR ;  13.6.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI:

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legii, cu obtinerea avizelor de Ia toate organismele interesate.

13.6.25. PARCAJE :

Spatile de parcare / garare 3 autovehiculeior pe parcele se asigura proportional cu activitatle ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru
parcare.

13.6.26. SPATI VERZ :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei. conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei ar. 6 I3
RGU.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, gradinile locuintelor), aite formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.6.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor efementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC,
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLU.
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SATUL CRISTEASEA UTR NR.7

13.7.1. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE :
IS,L,SP, GC, CCr.

13.7.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare

13.7.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :
L, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial {(compatibile cu zona, nepoluante,

cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii .
SP - spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii de protectie .
GC - acfivitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie ia imbunatatirea conditiilor de igiena

si confort, cimitir,
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare.
CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

pod nou.
Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia locuinte si functiuni complementare.

13.74. UTILIZARI PERMISE :
- Toate utilizarile permise, specificate [a cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.7.5.  UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiite obtinerii avizelor legate.

- in zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tennico-edilitare, in zona de protectie a
maluritor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucraritor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor

prevazute de legislatia in vigoare.
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare

(zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu
Regulament, PUD) .

12.7.6. INTERDICT!l TEMPORARE DE CONSTRUIRE ;

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor

legale.
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -

pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).
- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii .

12.7.7. INTERDICTIl PERMANENTE DE CONSTRUIRE ;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructi provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiutui public.

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

13.7.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. §

13.7.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonslor de siguranta si_protectie a dru
delimitate conform legi :

13.7.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT : T ‘,

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile ari. 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintédlor inClUdeﬁi;\"Q"
noii constructii in contextul existent. e

AdinRLU. _

filor,
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13.7.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI : o
= Se vor respecta distantele minime obligatotii fata de limitele laterale sj posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind
tesuful si tipologia de amplasare a constructiifor, conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU,

13.7.16. ACCESE CARQSABILE,

13.7.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in conditi optime a
activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

13.7.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.7.18. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat

- Realizarea retelei de canalizare menajera.

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurele, se vor respecta conditiile stabilite 1a art. 8.8. din RLU.

13.7.21. PARCELAREA, 13.7.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR ;

13.7.22. INALTIMEA CONSTRUCTILOR,  13.7.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD {unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.7.25. PARCAJE:

Spatile de parcare / garare a autovehicuielor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se
desfasoara pe acestea. Consiiiui local va stimuia realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru
parcare,

13.7.28. SPATI VERZI ;

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiel, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. § I3
RGU.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (cele aferente obiectivelor publice,
gradinile focuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functi
utilitare (plantatii de protectie si consolidare 2 malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva
nocivitatilor).

13.7.27. IMPREJMUIRI ;

- Stavilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.2. din RLU,

sy 7
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SATUL IBRIANY UTR NB.8

13.8.1. ZONE Sl SUBZONE FUNCTIONALE
IS,L,1,8P,GC, TE, CCr.

13.8.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare

13.8.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

i, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura .

SP - sport, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii de protectie .

GC - acfivitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie ia imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort, cimitir.

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare.

CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersecti,

pod nou.
Terenuri agricole in intravifan - cu destinatia locuinte si functiuni complementare.

13.84. UTILIZARI PERMISE :
- Toate utilizarile permise, specificate la cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.8.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI :

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
maiurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precuim si a fucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare
(zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentati de urbanism (PUZ cu
Regulament, PUD) .

12.8.6. INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (zona de
protectie sanitara, conform Ordinului Ministruiui Sanatatii nr. 536/1997 pentry aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind mediul de viata aj populatiei - pana la elaborarea Studiului de impact asupra
mediului si obtinerea Acordului de mediy si / sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1995,

anexa 2 (Legea protectiei mediului).
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -

pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).
- In toate celelalte zone in care exista utifizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii .

12.8.7. INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE ;
- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa

greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.
- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de

infrastructura.

13.8.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE ;
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare s tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU,

13.89. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE : [nrnar Tl
Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor e sigurantals'i,.-protectie a drumurilor,

delimitate conform legii. =
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13.8.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :
- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ ¢y regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii

noii constructii in contextul existent.

13.8.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si lluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind

tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

13.8.16. ACCESE CAROSABILE,

13.8.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in condifi optime a
activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. si 7.2. din RLU.

13.8.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.8.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarlle de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.7. din RLU.

- Realizerea retelei de apa potabila in sistem centalizat.

- Realizarea retelei de canalizare menajera.
- Nu se vor autoriza activitati noi de tip | fararezolvarea completa a echipamentului tehnico-edilitar,
- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite Ia art. 8., din RLU.

13.8.21. PARCELAREA, 13.8.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR,

13.8.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR ,»  13.8.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecare; zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform
legil, cu obtinerea avizelor de ia foate organismele interesate.

13.8.25. PARCAJE :

Spatiile de parcare / garare a autovehiculelor pe parceie se asigura proportionai cu activitatile ce se
desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimuia reaiizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor
respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru

parcare.

13.8.26. SPATI VERZI :

- Autorizarea de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. 6la
RGU.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitir), alte formatiuni de spatii verzi cu functi utilitare (plantatii de protectie si consolidare a malurilor cursurilor

de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatitor).

13.8.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederiie art. 10.2. din RLU.
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SATUL FRASING iR NR.©

13.8.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
2,18, L, I,A,SP,GC, TE, CCr, TH.

13.9.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare

13.9.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE : A

L A - activitati economice, de industrie mica, servicii cy caracter industrial (compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de fransporturi), activitati in domeniul agriculturii, zeotehniei, servicii pentru agricultura.

SP - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii
de protectie .

33 - auﬂvﬁdﬁ' ue yUapuL;dl G buiuuua;d'-aa;ubr;
si confort, cimifir .

TE - asigurarea cu utilitati si serviii edilitare .

CCr - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii.

Terenuri agricole in intravilan - cu destinatia foguinte si functiuni complementare.

T T S by T e ot e s gree
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13.9.4. UTILIZARI PERMISE :

- Toate utllizarile permise, specificate Ja cap. 2 al fiecarei zone functionale.

13.9.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITI -

- In zona centrala obiective noi - cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament aferent si/sau PUD.

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale.

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si atbiitor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legisiatia in vigoare.

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare
(zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ cu

Regulament, PUD) .

12.9.5. INTERDICTI TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor

legale.
- In zonele naturale orotejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului ( PATZ, PUZ si Regulament) care sa stabileasca strategia de
dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa formuleze regulile de construire specifice zonei si activitatilor
respective. Constructiile se autorizeaza cu avizul conform al MLPAT si MAPPM.

- In zonele functionale in care se desfasoara activitali ce prezinta riscuri sanitare gi produc disconfort (zona de
protectie sanitara, conform Ordinului Ministrulyi Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarifor privind mediui de viata al populatiei - pana la elaborarea Studiului de impact asupra
mediului si obtinerea Acorduiui de mediu si / sau Autorizatiei de mediu conform prevederilor Legii nr.137/1995,
anexa 2 {Legea protectiai mediului)

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii . —

3 = “\:'-/‘
Sk
@GIECTF\F‘ETﬁ@g_\f_ERﬂL : SC PROIECT DA_MBOVI_TA”‘%_A - TARGOV]SIEH S?’f'/



REGULAMENT LOCAL DE URBAMNISM AFERENT PUG PENTRU LOGALITAT!LE COMUNE! CORNESTI JUDETUL DAMBGVITA 1999

12.9.7. _INTERDICTI PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este inferzisa orice constructie sau amenajare (construetii provizorii - chioscur buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiutui public.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a affor lucrari de

infrastructura.

13.9.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :
- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 8.1, din RLU.

13.9.5. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potrivit prevederilor art . 6.2, din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,
delimitate conform legii.

13.9.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.3. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii
nait conatructii in cantextiil avictent

13.9.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE] :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilar Cadului Civil si normelar de pratectie contra incendiilor, 2 normelar de insarire si tuminat natural, de
profectie confra zgomotuiui si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificuiui local privind
tesutul si tipologia de amplasare a constructilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.4. din RLU.

13.8.16. ACCESE CARQSABILE,

13.9.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in conditii optime a
activitatilor de pe parcele in condifii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.1. s 7.2, din RLU.

13.9.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.9.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1. - 8.7. din RLU.

- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat

- Realizarea retelei de canalizare menajera.

+ NU 58 VUi auiriza abiivilal i ue By | fara iccoivared vutipigld d eshipanentuiui winico-edilitar,

- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite la art. 8.6. din RLU.

13.9.21. PARCELAREA 13.9.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR ;

13.9.22. INALTIMEA CONSTRUCTILOR,  13.9.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent PUD {unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform

[=1w3
lagii cu nhtinaraa avizalar da 13 thate araanicmela intaragata

13.9.25. PARCAJE :
Spatile de parcare / garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proporional cu activitatile ce se
Ascfacnara ne acestey Cancilitd Innal va etimila reslizaras da ‘n::grr*nlip‘ nrin nramnyaraa interecelar inllegtitorEIO{

respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru
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13.9.28. SPATH VERZ]: o

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spafii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentui general de urbanism si Anexai nr. § 1
RGU .

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regutament aferent
sau PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizefor conforme ale organismelor interesate, privind
zonele de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari
hidrotehnice, surseie de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi pubiice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces fimitat (spatii verzi din incinta scolitor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profi specializat (cele din
cimitire), aite formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.9.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

- In cazid antarizan diracrta es vor racnacta nrayadarils ¢ 40
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SATUL POSTRRNACY

13.10.1.  ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE :
IS,L,1,SP, GC, CCr, TH.

13.10.2. FUNCTIUNE DOWMINANTA :
L - locuinte si functiuni complementare

13.10.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE -

I, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu Zona, nepoluante,
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura .

SP - spatii verzi ambierntale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, piantatii de protectie .

GC - activitati de gospodarie comunala-safubritate meite sa confribuie |a imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort, cimitir.

TE - asigurarea cu ufilitati i servicii edilitare,

CCr - lucrari de reparatii, modernizare caj de comunicatie rufiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

modernizare poduri si podete,
Terenuri agricole in intravilan - Cu destinatia locuinte si functiuni complementare,

13.10.4.  UTILIZARI PERMISE -
- Toate ufilizarile permise, specificate 2 cap. 2 2 fiecarel zone functionale,

13.10.5. UTILIZARi PERMISE Cy CONDiTI :

prevazute de legislatia in vigoare.
- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare
(zonele cu riscuri naturale previzibile) - cu conditia elaborarii si aprobarii altej documentatii de urbanism (PUZ cu

Regulament, PUD) .
12.10.6. INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

L B

protectie sanitara, conform Ordinujui Ministrului Sanatatii nr. 536/1 997 pentru aprobarea Normelor de igiena
si & recomandarilor privind mediul de viata zi populatiei - pana la elaborareg Studiului de impact asupra
mediului si obtinerea Acordului de mediu si / sau Autorizatiei de mediy conform prevederilor Legii nr.137/1995,
anexa 2 (Legea protectiei mediului).

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercefari suplimentare -
pana la elaborarea sj aprobarea altei documentafii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

- In toate celelalte zone in care exista utilizari permise ¢y conditii si pentru care Administratia publica locala nu
are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii .

1210.7.  INTERDICTH PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice constructie Sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa

MEAEA A A e c'ﬂé(\p«m'&n_ét'!" ~r Jg_npéi__nm:\_[.'&ﬁﬁ-' f:g\q_&_;r.q{-n_ pub{#cl
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- In zonele expuse [a riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele expuse la riscuri tefinologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
aiimentare cu energie electrica, gaze nafurale, aps, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor luerari de
infrastructura.

13.10.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE : B e
- In conformitate cy prevederile normelor_sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.4.din RLU.
_ 13109. AMPLASARBAF Tﬁq;E;_DﬁUﬁUR!LE PUBLICE : ORIGINg o
- Polrivit prevederilor art . 6.2, din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si prot drumurilor,
aeiimitate contorm legu. L MME, T
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elahorarea prealabilz a unui PH? cu regulament aferent, in vederea evaluarii corente a cansesintelor includeri

noii o*istrust;x in coniextul exisient.
13,1015 AMPLASAREAININ TEE!JRE}L ?QE‘;ELEE .

- Se vor respecta distantele minime obligateril fata de imitele laterale si posterioars ale parcelel conform

RS

nrevederilor Codului Civil si norm k){ de :-rr‘teuizp ( nn*m in P'}dmcr a normelor de insorire si iluminat natural, de

protectle conira 7gormtd=h si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind

(”D

tesutul si tipoiogia de amplasare a constructilor, conform art. 24 din RGY si art. 6.4. din 5{’ U

131016 ACCESF CARNSARBHE

13.10.17 . ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale se realizeaza astfel incat sa se asigure deservirea in condiii optime a
activitatilor de pe parcele in conditii tehnice corespuzatoare, conform art. 7.4. si 7.2. din RLU.

13.10.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.10.19, REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Realizarea retelei de apa potabila in sistem centalizat,
- Redlizarea retelei de canalizare mengjera.
- In situatia alimentarii cu apa prin fantani rurale, se vor respecta conditiile stabilite Ia art. 8.6. din RLU.

13.10.21.PARCELAREA | 13.10.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTHLOS
13.10.22, INALTIMEA CQI"Q RUCTILCR 13.10.24 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULLI :
- Conform reglementarilor stabilite in caara | fiecarei zone funr’r{ona;e In cazuri speciale toate aceste elemente
se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent PUD {unde este cazul) sau PAC, elaborate si aprobate conform

legii, cu obtinerea avizeior de la toate organismele zme,resa‘r:e.

Spatile de parcar / garare a dutovehicaie%or pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se
desfasoara pe ace stea Consilivt local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor

racnartis of frin ra zotrirtinnoras cavera a fnlneinll damani i niihlin :.’zrm«n da rirculatio nidiarg of frond wm& ucm%m
¥ e g .

parcare.

13.10.26. SPATH %!EﬁZi'

# mumleaan uu UUIFDU UG va uuixum:;’ uungaud ifi€nuiicin Sau Lica: i e ::pcxm Vi oi picmtat.c. it ru‘nLuc ae
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 din Regulamentul general de urbanism si Anexei nr. 6 la
RGU .

- Se vor amenaja urmatoarele categorii de spatfii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat {spatii verzi din cuprinsul arferelor de r*zrruiahe\ cu acces limitat (spafsa verzi din incinta scofiior, cele
aferente obiectivelor publice, gradinile locuintelor), aite formatiuni de spatii verzi cu functi utilitare {plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, giantatii de protectie impotriva nocivitatitor).

13.10.27. IMPREJMUIRI
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AKEXA 1

. LISTA MONUMENTELOR ISTORICE - 1992 { EXTRAS]

MONUMENTE $I SITURI ARHEOLOGICE

16. A 031 Sat BUJOREANCA- "INTRE GARLE",la 2km SE de localitate , Ia confluenta Snagovului cu pardul Ciaur
ASEZARE, sec. VIl - XI

16. A. 032 Sat BUJOREANCA-"SERE",la 0,5km E de localitate, pe malul drept al raului lalomita
ASEZARE GETO-DACICA ; TEZAUR DE MONEDE IMPERIALE ROMANE

16. A. 044 Sat CATUNU - "IZLAZ ", imediat in capatul de V al satului, pe malul stang al rului lalomita
ASEZARE GETO- DACICA i din sec. il-1ll

16.A.045  Sat CATUNU-"MOVILITA", pe malul stang al raului lalomita,la 1,5km E de sat
ASEZARE GETO-DACICA , sec. II-1 THr.

16. A. 046 Sat CATUNU - "VIISOARA ", la 0,3km E de sat i imediat la S de drumul comunal spre Crivatu (cota 128,4)
ASEZARI din EPOCA BRONZULUE sl din sec. Il -1l

16. A. 065 Sat CORNESTI-"INTRE GARLE ", la 1km SE de sat, pe malul stang al paraului Cricov
ASEZARE , sec. VIl - XI

16. A. 066 Sat CORNESTI - " SILISTEA CORNESTI ", imediat la V gi NV de localitate )
ASEZARE din EPOCA BRONZULUI si din sec. XV - XVIil, RUINE BISERICA si CIMITIR MEDIEVAL

16. A. 073 Sat CRIVATU - "MALU RO$U" la 1km S de locdlitate , pe malul stang al raului lalomita
ASEZARE din sec. Ill -1V si TEZAUR DE MONEDE ROMANE din sec. Il 1. Hr.-1ld Hr.

16. A. 074 Sat CRIVATU - "VARSAREA CRICOVULUI",la 2km SE de sat, la confluenta péraului Cricov cu lalomita
ASEZARE DACICA CLASICA si ASEZARE dln sec. IV

16. A. 094 Sat FRASINU - "TOTA ", imediat la N de sat, pe dealul Frasinu {cota 160,9)
ASEZARE DACICA CLASICA

16. A. 095 Sat FRASINU - "IZLAZUL BISERICII ", in centrul safului, langa biserica din localitate
ASEZARE din sec. VIl d. Hr.

16. A. 096 Sat FRASINU - INTRE ZIDURI",1a 2km N de localitate , pe malul stang al paraului Crivat
NECROPOLA TUMULARA (3Tumu[|) si RUINE CLADIRE sec. XVII - XVII|

16. A 109 Sat IBRIANU - "MOVILA CORNEASCA ", pe malul drept al pardului Crivt,la 1km E de sat (cota 1482)
STATIUNE PREISTORICA , TUMUL

16. A. 110 Sat IBRIANU - " SM.A. IBRIANU ", imediat la E de sat,pe malul stang al paraului Chileanca
ASEZARI din EPOCA 8RONZULU£ GETO - DACICE si din sec. XV - XVil

MONUMENTE $1 ANSAMBLURI DE ARHITECTURA

16. B. 238 Sat CATUNU - BISERICA " SF. $TEFAN", 1812- 1817

16. B. 270 Sat CORNESTI - BISERICA " SFINTII IMPARATI CONSTANTIN §i ELENA ", 1829

16. B. 275 Sat CRISTEASCA- BISERICA " SF. EVANGHELIST I0AN $lI SF. GRIGORE ", ante 1810

16. B. 318 Sat FRASINU - BISERICA " SF. HARALAMBIE I ADORMIREA MAICH DOMNULUI ", 1832

16. B. 365 Sat HODARASTI - BISERICA " ADORMIREA MAICI DOMNULUI " , 1862 - 1864
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